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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Vorbemerkung

Flanungsanlass

In Vorbereitung auf die Fusion von Dessau und Roflaw waren die Stadtentwicklungskonzep-
te beider Stadte im Jahr 2006 in einem gemeinsamen Verfahren fortgeschneben worden. Mit
ainem Planungshorzont bis 2020 wurden Prognosen zur Einwohnerentwicklung und zum
Wohnungsmarkt erstellt. Auf dieser Grundlage wurde ein Leithild der stadtebaulichen Ent-
wicklung fir die Doppelstadt im Gartenreich” erarbeitet und in teildumliche Konzepte fiie
den Stadumbau in den Siedlungsbereichen mit Handlungsbedarf Gbarsatzt, Der Barcht ent-
hielt auch Aussagen zu Teslbereichen der sozialen Infrastruktur, nicht jedoch zu Einzefhandel
und Gewsrbe, ur Strategie im Sandortwettbewerb und zur innerstidtischen Zentrenent-
wicklung,

Mit Vollzug der Fusion zum 1. Jui 2007 stellten sich newve Aufgaben, Dessau-Rofilau braucht
ein Leithild, unter dem die Doppelstadt zusammenwachsen, ihre Potenziale ausschopfen,
ihre Identitit ausprigen und ihr Erscheinungshild ausformen kann. Es ist 2u kliren, welches
Frofil und welche Alsinstellungsmerkmale Dessau-Roblau entwickeln muss, um sich als O-
berzentrum im mitteldeutschen  Standortwettbewert daverhaft behavpten o kénnen.
Zugleich st die Zentrenstruktur der Doppelstadt auf die absehbhare Machfrageentwickiung
und den kinftigen Nahversorgungsbedarf einzustimmen. Herfur stehen mit den erfolgten
Yerdanderungen des Baurechts wirkungsvolle Instrurnente zur Verflgung, um die Entwicklun-
gen im Emzelhandel zu steuem. Mit der Novelle des BauGE zum 1.1.2007 (§ 9, neuer Abs.
2a) ist ms miglich geworden, stadtebaulich unvertragbche Ansiedlungen von Einzelhan-
delseinnchtungen zu unterbinden, wenn ein schiissiges stadtebauliches Entwicklungskon-
mept vorliegl

Aus diesen Grinden beschloss die Stadt Dessau-RoBlau m Sommer 2007, als thematische
Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzepts ain Zentrenkonzept 2o erarbeiten, das die
Handelskapazititen und stidebaulichen Strukturen auf die Anforderungen an ein ukunfts-
fahiges Oberzentrum einstellt,

Planungsziele und Arbeitsaufgaben

Mit dem Zentrenkonzept wird das Ziel verfolgt, das innerstadtsche Zentrengefige und die
Zentrenhierarchie der Doppeltadt in Uberemstmmung met dem stidiebaulichen Leithild des
Stadtentwicklungskonzeptes zu ordnen, Das Konzept bestimmt den Handlungsbedarf und
formuliert die Grundsitze fur eire kunftsfahige Zentrepentwicklung, Die bestehenden
Zentren werden mit einer aus gesamtstddischer wie teilrdumlicher Sicht schilissigen Per-
spektive versehen. Diese Perspekbiven werden s@ndortkonkret mat MaBnahme- und Verfah-
rensvorschldgen untersetzt, Zudemn wird ein Netz der Nahversorgung entworfen, das den
stadstrukturellen Veranderungen durch den Stadturmnbau und den demographischen Wandel
gerecht wird und die rbanen Kerne starkt

Ausgangspunkt war die Emordnung von Dessau-RoelBlau in die mitteldeutsche Metropolregi-
on. fAuf der Grundlzge von Erhebungen und Vergleichen von Wirschafiskraft, Kaufkraft,
Lage im Raum, Verkehrsanbindung und  weichen Standortfaktoren” wurden Starken und
Schwiéchen, Gefahrdungen und Fotenziale der Doppelstadt erfasst und gewichtet, In Aus-
wertung dieser Befunde waren Ziele und Strategien zu formulieren, wie sich Dessau-Rofilau
im obarzentralen Standortwettbewerb in Mitteldeutschland nachhaltig behaupten kann.

Im Stedigebiet wurden die bestehenden Zentren nach Struktur, Funktion und Gestalt einer
stidtebaulichen Analyse unterzogen. In Auswertung einer detaillierten Erfassung der heuti-
gen Sitaton mit hren Probleren und Konfikten wurden Vosdhlage fir Strategien, Mal-
nahmen und Prortitensetzingen flir die Entwicklung des Zentrums und speziell des Stade-
kerns unterbreitet.

Zentrenkonzept Dessa-Rol 5



Vorbemerkuing

Einen weiteren Untersuchungsschwerpunkt hildete die RoBlauer Innenstadt, deren Entwick-
lungsperspektive als langerfristig sinziges Stadttedzentrum der Doppelstadt festgeschieben
wurde, Die nicht integnerten Standorte wurden vor allem hinsichtlich ihrer Funkton, Leis-
tungs fahigheit und Attraktivitat im oberzentralen Wettbewerb batrachtet, um ihre kinftige
Folle im gesamtstiddischen Zentrensystem zu bestimmen.

In der Zusammenschau aller Untersuchungsbefunde wurde ein funktional-raumliches Bild
der heutigen Zentrenstruktur entworfen, das sowohl die kommerziellen als auch die nicht-
kommerziellen Funkbonen von zentraler Bedeutung erfasst und gewichtet, Aufbauend auf
die Bestandsanalysen und Prognosen wurde ein Leithild fir die gesarmtstidtische Zentren-
struktur im Manungshonzont bis 2020 entwickelt. [heses Lesthild integnert alle zentralen
Funktionen (Handel, Diensteistungen, Verwaltung, Germeinwesen, Bildung, Kultur).

Bn herausgehobener Bestandbeil des integrierten Leitbilds ist das Zentrenleitbdd fir den
Einzelhandel, in dem die Grundsatze und Strategien fir die Entwicklung des gesamtstidn-
schen Nahversorgungsnetzes enthalten sind. Flr jedes Zentrum wurden standortkonknebe
stadtebauliche Entwicklungszele und MaBnahmemorschlage formudiert. In diesem Fusam-
menhang wurden auch die zentralen Versorgungsbersiche festgelegt.

Aus Leitkild und Zielen der Zentrenentwicklung wurden fiir Gesamtstadt, Teilrurme und
Einzelstandorte konkrete Handlungsempfehlungen zur Nutzung des planungs- und baurecht-
lichen Instrumentaroms, MaBnahmevorschlage zur stidtebaulichen Aufwertung und Image-
pflege sowe Anregungen zur Nutzung von Firderprogrammen abgeleitet,

Methodik und Verfahren

Eine wachtige Grundlage fur das Jentrenkonzept ist das _Bnzelhandelsgutachten fir das
Oberzentrum Dessau-Roflau”, das von der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzfor-
schung mbH erarbeitet und vom Stactrat am 09, Juli 2008 bestatigt wurde, Insbesondens
stiitzt sich das Zentrenkonzept auf die Aussagen zur Angebots- und Nachfrageentwcklung
im Einzelhandel, auf die Untersuchungen und Emplehlungen zu den sinzelnen innerstads-
schen Bnzelhandelsandorten, auf die Defintion der zentrenrelevanten Sortimente sowie auf
die Vorschlage zur Weiterantwicklung des Enzelhandelsstandorts Dessau-Roflau insgesamt.

Weitere empirische Grundlagen und methodische Orientierungen waren de Bestandsauf-
nahmen, Prognosen und Leithilder des Stadtentwicklungskonzepts (2. Fortschreibung). Dar-
Uber hinaus waren sigenstandige Erhbebungen 2u den nichtkommerziellen zentralen Funktio-
nen nobtig (Verwaltung, Bildung, Kultur, Gemeinwesen). Hierflir konnte zum Teil auf das
Datenmateral der Stadiverwaltung Dessau-Roblau zurickgegriffen verden. Zudem wurdan
Daten des Stabstischen Landesamt Sachsen-Anhalt, des Bundesamts fur Statistk, der Agen-
tur fur Arbeit, der IHK Halle-Dessau sowie der Statistikstalle der Stacterwaltung Dessau-

Foflau zurickgegnffen,

Die Erarbeitung des Jentrenkonzepts wurde durch den Arbeitskress Binzelhandekgutachten-
Zentrenkonzept Dessau-Roflau® und den Bairat | Einzehandelsgutachten-Zentrenkonzept
Dessau-Rollau” begleitet, Bislang wurden zur Zentrenpmblematk funf gemeinsame Sitzun-
gen beider Gremien abgehalten, in denen die Arbeitsstande zur regionalen Einordnung von
Dessau-Rollau (04.10,2008), zur Zentrenstruktuer und zum Hauptzentrum (04.03,2008), zu
den Stadtteal- und  Nahversorgungszentren  (10.04.2008) und zum Gesamtentwurf
(03.08,2008; 31.07.2008) beraten wurde,

Am 11092008 wurde der Entwurf des Zentrenkonzepts n der gemeinsamen Sitzung der
Ausschisse fiir Wirtschaft und Stactentwicklung sowie Bauwesen, Verkehr und Urnwelt ge-
kalbgt und zur offentlichen Auskegung und Betedigung der Behorden und Tréger affentlicher
Belange bestimmt (DR/BV/338/2008/VI-61). Die wihrend dieses Beteiligungsverfahrens
eingegangenen Stelungnahmen wurden gepriift. Die Abwagungsentscheidung st in die
Lberarbeitung des Entwurfes und die Erswellung des Endberichts singeflossen.

6 Wialiaf & Pariner
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

1. Einordnung des Oberzentrums Dessau-RoBlau

1.1 Lage im Raum und Zentralitat

Raumliche Lage

Dessau-Roblau liegt mmitten einer ausgedehnten Auenlandschaft beiderseits der mittensn
Elbe. Im Stadtgebiet mundet die Mulde in die Elbe, Im Norden wird das Stedigebiet von den
bewaldeten Fachen des sidichen Ramings, im Osten von der Autobahn A9 mit dahinter
liesgender Oranienbaumer Heide, m Siden von der Mosigkauer Hesde und im Westen von
der Grenze des Landkreises Anhalt-Bitterfeld gefasst. Dessau-RoBlau entstand am 1. Judi
2007 durch eine Fusion der kmeisfreien Stadt Dessau mit der Stadt Rollau, die bis dahin dem
inzwischen aufgeldsten Landkress Anhalt-Zerbst zugehéng war,

Dessau-RoBlau: Lage im Raum

Zentrerfonzept Dessau-Rof lau 7



1. Eimordning des Oberzentriims Dessas-Rolilas

Dessau-Rolflau ist Ober die Autohahn A2, die Bundesstralflen B184, B185 und B18Y sowie die
Bahn (RE, RB) an das dberdrtiche Verkehrsnetz angebunden. Der intemationale Fughafen
Leipzig-Halle ist etwa 60 km entfernt. In Dessau selbst gibt es einen Verkehrslandeplatz,
Zudern liegt der Flusshafen Rollau im Stadigebiat, Die intemationalen Fernradwege R1 und
R durchgueren baw, tangieren die Stadt, Die nachsten griferen Stide sind Halle [ Saale
(40 km), Leipzig (52 km) und Magdeburg (65 km). Die Bundeshauptstadt Berin ist etwa 133
km entfernt, Dessau-Roblau ist landeswest die drttgrofite Stadt,

Aussagen der Landesentwacklungsplanung und der Regionalen
Flanungsgemeinschaft

Mach dem geltenden Landesentwicklungsplan (LEP-LSA)Y soll das System Jentraler Orte zur
Schaffung und Bewahrung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Teilen des Landes
keitragen. Die Zentralen Orte sollen abks Versorgungskerne dber den eigenen orflichen Bedarf
hinaus soziale, wissenschaftiche, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben fiir die Bevilkerung
ihres Yerflachtungsbereiches hemeahmean.

Der LEP-LSA definiert Obarzantren als Standorte hochwertiger spezaksierter Eincichtungen
im wirtschaftichen, kulturellen, sozialen, wissenschafdichen und polinschen Bereich rt -
berregionaler und zum Teil landesweiter Badeutung, Mit thren Agglomermtionsvorteilen sol-
ler sie sich auf die Entwicklung der gesamten Teilrume nachhalty auswirken. Sie sollen
dariiber hinaus als Verknipfungspunkte zwischen gmfrdumigen und regionalen Verkehrs-
syslEmen wirken .

Die zentraltrdiche Gliederung soll dazu beitragen, die dffentichen Mittel geselt einzuesetien,
indem die zentralen Funkbonen raumlich konzentmert und durch entsprechende Finanzaus-
stattungen nach dem Konnexitatsprinzip untersetzt werden, Im Land Sachsen-Anhalt werden
drei Oberzentran ausgewiesen. Neben der Landeshauptstade Magdeburg und Habe hat auch
Dessau-Rolflau diesen Status,

I Jahr 2006 beschloss die Landesregerung, den LEP-LSA fortzuschreiben,? Anlass der Fort-
schredung ist unter anderem, die zentralardiche Gliederung an die absehbare Bevolke-
mungsentwicklung anzupassen. Anhaltspunkt sind die Ergebnisse der 4. Regionalisierten
Bevikerungsprognose,

Mit der Fortschredung wird das Ziel verbunden, landesweit weiterhin gleichwertige Lebens-
verhaltnisse 2u gewihdeisten und die Daseinsvorsorge avch in den ausgedinnten landlichen
Raumen zu sichern. Das Netz zentraler Orte soll auf die raumlich differenzierten Bedarfsver-
anderungen und die tendenzell vergriBerten Emzugsbereiche emngestellt werden. Die Aus-
weaisung zentraler Orte ist dementsprachend anzupassen.

Angestrebt wird ein klares dreigliediges Systern der zentralen Orte (Oberzentrom, Mittel-
zentrum, Grundzentrum), wobkei die Teilfunktionen weitestgehend entfallen solen, Die Ober-
und Mittelzentren werden im LEP-LSA festgelegt, die Grundzentren von den regonalen Pla-
nungsaemeinschaften.

Aus diesern Anlass hat die Regionalversammiung der Regionalen Flanungsgerneinschalft
Anhalt-Bitterfeld-\Wittenberg die Geschaftsstelle der Manungsgememschaft im November
2007 beauftragt, eine Gesamtkonzeption zu den Zentalen Orten in der Flanungsregion zu
erarbeiten,

! Gesetz aber den Landesantuicklungsplan des Landes Sachsar-Anhalt (LEPLEA) wom 230681539, ulefzl
geandart am 19, Dazembar J007 (GBI LS8 5 466, 463), 321

! Ebends, 3232
¥ MBL. LSA N 3802006 vom 18 09,2006
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Im Marz 2008 legte die Geschiftsstelle sinen Konzeptentwurf vor, Der Entwurf enthilt u.a.
aine Aufstellung von Ausstattungsmerkmalen fiir Oberzentren.t Die Tragfihigkeitsprifung
nach den Kntenen der Emwohnerzahlen im Oberzentrum und im Verflechtungsbereich sowse
der Erreichbarkeit it dern OPNV ergab, dass Dessau-Roflau die erforderichen Werte nach
den Kntenen des Bundesamts fiir Bauwesen und Raumordnung emeicht. Die Erfordedich-
keitspriifung ergab, dass das Oberzentrumn Dessau-Rollau dber eine fiir diese Kategone
ausreichende zentralortliche Ausstattung verfiigt und die Vemsomgung grofer TeilEume der
Flanungsregion in zumutharer Entfemung ohne das Oberzentrum nicht gewahreistet wire,
Daher soll Dessau-Roblau auch weiterhin im LEP-LSA als Oberzentrum ausgewiesen bleiben.
Zugleich spricht sich das Konzept nach entsprechender Prifung gegen ein funktionstediges
Oberzentrum Dessau-Roflau + Lutherstadt Wittenbeng + Bitterfeld Walfen aus ®

Ausstattung mit zentralorilichen Funktionen

In den bundeswert voriegenden Flanwerken zur zentalortlichen Gliederung werden grund-
legende Ausstattungsmerkmale flir Oberzentren genannt. Hierzu zahlen

»  Wissenscluster von nationaler und mtemationalker Bedeutung (Hochschule, Einfchtungen
des Innovationstransfers);

*  Private und dfentiche Steperungs- und DiensteistungsfunkBonen (Sitz einger Graliun-
temehmen, Sitz regionaler Behirden);

»  Spenalisierter Arbeitsmarkt mit regionalen und nationalen Verflechtungen (spenalisierte
Unternehmen);

*»  Hochwertige und gebindelte Kultur- und Freizeitangebote (Theater mit Ensemble, ne-
gelméilge sasonale Vemanstaltungen, differenzierte Formen der Altemativiultur);

»  Hochwertige Verkehrsinfrastruktur (Gliterverkehrszentrum, ICE/IC-Bahnhaf);

»  Raumlich-funktonale Arbeitsteilung in polyzentnscher Siedlungsstruktur (City mit Wa-
renhausem, Shopping-malles, Stadttedlzentren).

[hese Ausstattungsmerkmale sind in Dessau-RoBlau (mit Ausnahme der [CE/IC Anbindung)
in vollam Umfang vorhanden:

Am Arbeitsort Dessau-Rollaw gab es zum 30.06.2007 etwa 34.000 sozialversicherungspilich-
tige Beschafbgungsverhalmisse.” Dies entspncht emer Ausstattung von 378 Arbeitspldtzen
auf 1000 Einwohner, Fur die Teilstadt Dessau ist bei den Beschaftigungsangeboten eine
Trendwende festzustellen. Zwischen 2002 und 2007 sind die Beschaftigtenzahlen von 30200
auf 31.500 gestegen, Besonders erfreulich ist, dass dieses Wachstum nicht mehr allein vom
Dienstestungsseklor getragen wird, sondem zu grolen Teilen auf einem Beschaftgungs-
Auswuchs im verarbeitenden Gewerbe herihrt, wo die Zahl der Arbeitsplitze rwischen 2004
und 2007 von 3800 auf 4.700 ansteg. In der Tedstadt Roflau legt die Beschiafbgung seit
2002 in ebtwa stabil bei 2.700. Die Arbeitslosenquote ist in den vergangen Jahren rapide
gesunken und lag m Bhresdurchschnitt 2007 bei 15,7 Prozent (1999 23,0 Pozent).”

Insgesamt gesehen hat sich Dessau-RoBlau als regonales Beschafigungszentrum stabili-
siart, Zurn 30.06.2007 wiesen Dessau und Roflau zusarmmengenommean 15.797 Bnpendler
und 11665 Auspendler auf, was einen Einpendleriberschuss von 4,132 Personen baw, 35
Prozent entspricht.

Regionalk: Plamesgsgeneinschalt snhalt-Bites feld-Wittenbeig: Zentrale Orbe Konzept, Enbavr wom 0403, 3008
Ehemda, 5. 1215
Eredwet nach Angaben des Statstischen Landesamis flr Dessald wnd Roflau.

Angaben nach: Statstisches Landesamt Sachsen-dnhalt, Soziabrersichanmgspflichtly Beschafbgbe am Arbestsort
nach ¥Wirbschafisabteihmgen, Arbeislosenguote nach Agenger Bir Abeit

wd o mn i
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1. Eimordning des Oberzentriims Dessas-Rolilas

In der folgenden Tabelle sind Bnnchtungen in Dessau-Roflau aufgefiihrt, die ober- und
mittelzentrale Funktonen wahmehmen und die Stadt flir eine Role aks urbanes Zentrum von
Anhalt qualifizieren. fAbgesehen von der ausgepragten wartschaftlichen Zentrabtdt in der
Region verfiigt die Stadt Gber sine starke Prasenz an Verwaltungseinrichtungen, beginnend
vom Urmweltbundesamt bis hin zu Landesbehidrden und zentralen Einnichtungen von Ver-
bénden und Krchen, Bildung und Kultur sind rmat den URESCO-Welterbestitten Bauhaus und
Gartenreich sowie dem einzigen verbliebenen Theater im Land mit eigenem Ensemble zwi-
schen Hale und Magdeburg sehr gut aufgestellt, Die Auss@ttung mit Dienstleistunags- und
Versorgungsainnchtungen entspricht allen oberzentralen Anforderungen, Insgesamt gesehen
veaist Dessau-Roflau eine rentralértiche Ausstattung auf, welche fir die Sicherung der Da-
seinsvorsorge in der Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenbeng von fundamentaler Bedeutung ist.?

Einrichtungen von ober- und mittelzentraler Bedeutung in Dessau-RoBlau

Verwaltung Kulturzentrum Altes Theater

Lirnwel tbundesami Konzertsaal Manenkirche

Landesverwaltungsamt Bauhaus — Meisterhduser (Museumn)
Landesverfassungsgericht Gartenreich Dessau-Wiritz

Landgericht, Amtsgericht Dessau Anhaltische Geméldegalene (Schloss [ Fark Georgium) |
Verwaltungsgericht Schloss und Park Luisium

Sazial-, Arbeits-, Finanzgericht

Schloss und Park Mosigkau

Justizvollzugsanstalt Technikrusaum Hugo Junkers
Evangelische Kirche Anhalts Museum fiir Naturkunde und Vorgeschichte
Arbeitsagentur Museum fiir Stadtgeschichte
Stadtvervaltung Dessau-Rollau Tierpark

Fnanzamt Dessau LICT Kinoweelt

Bundesautohahnpobizei

Gesundheit, medizinische Versorgung

Polizeiravier Dessau

Stactisches Klinkum (8. Lehrkrankenhaus ML)

Polzeidirekbon Sachsen-tnhalt Ost

Anhaltische Diakonissenanstalt Dessay

IHE Halle-Dessau 5St. Joseph Fachkrankenhaus

HWE Halle in Dessau Medizinsches Versorgungszentrum
Zollbehsrde Tagesklinik Kinder — und Jugendpsychatrie
Wissenschaft und Bildung Gesundheitszentrum Lukoer Stralle
Hochischube Anhalt (FH) Sparkasse, Banken

Stiftung Bauhaus Stadtsparkasse Dessau
Technologe- und Grinderzentrum | Hypo Versinsbank

Anhaltische Landeshichers Deutsche Bank

Landeshauptarchiv, Stadtarchiv Deutsche Postbank
Philanthropinum (Gymnasium) Santander Consumer Bank AG
Walter-Gropius-Gymnasium Dresdner Bank
Goathe-Gyrmnasium Cormmerzbank
Libonus-Gyrnnasium Sparda-Bank

Berufsschulzentrum “Hugo Junkers”™ | Creditreform Dessau
Sekundarschule Fredensschule Ing-Diba

Sekundarschule Kreuzbenge Volksbank Dessau-fnhalt e.G.
Sekundarschule & Rathaus Sport

Sekundarschule An der Stadtmauer | Paul-Greifzu-Stadion (20.000 Zuschauer)
Sekundarschule Zoberbery Anhalt-Arena

Sekundarschule An der Biethe Sparthalle Heidestralle
Yolkshochschule Verkehr

Musikschule Bahnhof Dessau, Bahnhof Rollaw
Kultur Anschluss BAB 9

Anhaltisches Theater Verkehrslandeplatz

B wyyl. Regionale Plarnngsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Witkenberg: Zenirale Orte Kongept, 2,20, 5. 10
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1. Eimordning des Oberzentriims Dessas-Rolilas
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

1.2 Dessau-RolBlau im Standortwettbewerb

Wettbewerbspositionen im Zentrenvergleich

Dessau-Roblau liegt zwschen starken Kraftzentren, Im Norden befindet sich die Metropolre-
gion um Berdin. Im Siden breitet sich die Metropolregion Sachsendreieck (Leipzig/Habe -
Dresden = Chemnitz/Zwickau) aus, die in den letzten Jahren zur Metmpolregon Mittel-
deutschland heranzuwachsen beginnt, Seit der Jenaer Erklirong vom 30.11.2007 ist auch

Dessau-Roblau (ebenso wie Magdeburg, Bitterfeld-Wolfen und Wittenberg) als Akteur in
diesen erweiterten Metropolenraum integriert. Funktional-riumlich bleibt Dessau-Roflau

jedoch das schwachste der umliegenden Oberzentren und in Bezug auf die entstehende
Mitteldeutsche Metropokegion in sner Randlage.

Metropolregionen in Deutschland

B Metropalregion "Sachsendreieck”
[ zukiinftige Metropolragion "Mitteldewtschiland®
] andera Metropolregionen in Deutschland
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1. Eimordning des Oberzentriims Dessas-Rolilas

Bevdlkerung

fum 31122007 hatte Dessau-Roblaw 90.001 Einwohner.® Ein Jahr zuvor waren die Einwoh-
nerzahlen fir beide Stidte noch separat angegeben worden. Ende 2006 waren in Dessau
77.3594 Einwohner und in Roflau 13848 Einwohner gezdhlt worden (91,243 Eimwohrner fiir
batiche Staclte),

fwnschen 1990 und 2006 musste Dessau einen Einwohnerverlust von 21 Prozent hinneh-
men. Besonders hoch waren die Emwohnerverluste in den Wendejahren und zur Jahriau-
sepcdwende, als die Bnwohnerzahl um mebre als 2 Prozent pro Jahr schrumpfte. Diese Ent-
wicklung wurde durch massive Beschafogungsembriiche, Suburbanisierung und eine hohes
Geburtendefizit verursacht.” Inzwischen lisgen die jShdichen Brwohnerveduste im Durch-
schnitt bei etwa einem Prozent prmo Jahr. Die Beschafogung swbilsert sich. e Suburbani-
sierung ist verabbt. Auch die Geburtenquoten wachsen wieder, allerdings sind die Jahrgange
im gebérfahigen Alter wahrend der vergangenen anderthalb Jahrzehnte (kberdurchschnittlich
stark geschrumpft, weswegen das Geburtendefizit nicht geringar wird.

Die Emwohnerverfuste von RobBlau beliefen sich im Zeitraum zwischen 1990 und 2006 |edg-
lich auf & Prozent, Die Kleinstadt war weniger stark industrialisiert als Dessau und hatbe
daher weniger unter den Beschaftgungseinbrichen durch den Strukturwandel nach 1990 zu
lesden. Zudem gehirte Roflau u den Gewinnemn der Suburbanisierung, Zwischen 19595 und
2004 erzielte Roflaw allein gegendber Dessau sinen Wanderungsgewinn in der GroBenornd-
mung von 1,150 Personen, Mit der Fusion beider Stadte ist aus der Suburbanserung im
Hachhinein eine innerstidtsche Wanderung geworden,

Bevilkerungsentwicklung in Dessau und RoBlau von 1900 bis 2007

140000

120000

100000

80000

0000

40000

20000

O angabe nach Eommunalstatistk Dessau-Roblau,
Lyl Stadtentwicklungskonzept Dessail, 2. Fortschieibung, 2006, 5. 25 ff.

B Quelen: Chrondken, Statistsche Jahrbiicher dir DOR, Ergebnisse der Volessdhbmgen 1962-71, Statstsches
Lanclesamt Sachsen-Anhalk, Stand 31,12 2005, chne Berdidesichtigung dier Engemeindungen 2004
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

[se vordiegenden Bevilkerungsprognosen sagen eine weitere Schrumpfung der Einwohner-
zahl fiir Dessau-Roflaw voraus, Allerdings geben die jingeren Berechnungen von deutlich
genngeren Einwohnerverlusten aus als die friheren Prognosen, die sich dberwiegend auf
Datenmaterial aus den spaten 1990er und frihen 2000er Jahren stitzben, als die Einwoh-
nerzahl von Dessau massiv schrumpfte,

Stadtgebiet Dessau-Rofllau: Bevilkerungsprognosen bis 2020 (3. und 4. Regio-
nalisierte Bevilkerungsprognose des Statistischen Landesamts Sachsen-Anhalt;
Trend- und Konsolidierungsszenario des Stadtentwicklungskonzepts von 2006)'2

Jahr | 3. Reg. Bevilke- | 4. Reg. Bevilke- | Real Trend- | Konsolidierungs-
rungsprognose | rungsprognose Szenario ® Szenario™
Statistisches Landesamt LSA STEK 2006 STEK 06
2006 88.380 91518 | 91.243 B88.583 88.823
2007 87.164 20707 | 90.001 87.168 B7.72B
2010 83.544 88.437 52858 85.207
2015 77.585 85.580 75.3592 82.240
2020 71.704 82.431 67440 80382
* Mur Bessohmes mit Hauptvaolnsitz

Oie 4. Regionalisierte Bevélkerungsprognose des Statistischen Landesamts kommt gegen-
dber jhrer Yorgangenn im Zelhorizont 2020 zu einem Fus von 11.000 Brwohnem. Im Ver-
gheich zum Basisjahr 2005 bedeutet dies einen Grwobrervedust von 11 Prozent I Ver-
gleich zu 2007 liegt der Eimwohnerverlust bei 9 Frozent, Die 3. Regionaisierte Bevolkerungs-
prognose war von einem Verust in der Grolenordnung von 20 Prozent ausgegangen.

Stadtgebiet Dessau-RoBlau: Szenarios der Bevilkerungsprognosen bis 2020
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S5.000

S0.000

B, 000 ™ ————
|
80000 —— — ——
l-...-"‘--._

75.000 T —

.
70,000 ——
65,000
80.000
&5.000
50.000

2 8 5 8 & ° zZ © @ oF v o@ E @ @
&S 8 8B 8 8 R R 2B ® B’ EBERAE

1
o4 o =} [Ep] o - [=a] Lo ﬁ
&

=4 RBP SLA =31 RBP SLA ===Rag] =——Trend STEK 06 = Kons. STEK 06

T e Reglonalisierten Besdlerungsprognosan warden mef der Ehene doe Landkrese wnd krelsfelen Stdbe vor-
genommen, Fir Dessap ol worde den Dessaver Befunden eine Trandabschatzung fir Bofilag hinaigefigt,
das chnehin bis dato eine eher stabile Brveohnereniwickhng auswies. Die Enwohnerprognosen des Stadtent-
wick bngskonrepds 2006 basierten auf Bevilkenngsdaten bis 2005, folglich handelt es sich bel den Angaben il
2006 vnd W07 berelts um Prognosesserte, Befrachiet wurden aus meshadischen Griinden (Lekfaden des Lan-
des Sachsen-Anhalt 2ur Brstelleng won Sedtenbwidchmgskonzepden 2000 ) nur Beveohner mit Houpbwohnsiz

Zentrerfonzept Dessau-Rof o 15



1. Eimordning des Oberzentriims Dessas-Rolilas

Auch die Prognose in der 2, Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzepts (Redakbons-
schluss Ende 2005) berubte auf Daten aus den spéten 1990er und frihen 2000er Jahnen,
YWenn sich die damaligen Trends fortgesetzt hitten, wirde die Doppelstadt bis 2020 auf
67.500 Binwohner schrumpfen, was sinem Einwohnervedust van 25 Prozent gleichkdme,

Das Konsoliferungssienario der Prognose ging daven aus, dass es angesichls des rapiden
demographischen Wandels auf dem Arbeitsmarkt zu erheblichen Zuzligen vorwiegend jlinge-
rer Personen im Erwerbs- und Farndiengrindungsalter kommen wird, was ab 2011 zu stei-
genden Wanderungsgewinnen fiihrt, allerdings die Einwohnerveruste aus der natirlichen
Bewegung nodh nicht vollstindg ausgleichen kann. Hach derm Konsolidierungsszenario er-
@ht sich zwaschen 2005 und 2020 ebenso wie bei der 4. Regionalisierten Bevilkerungsprog-
nase ein Einwohnerverlust von 11 Prozent Voravssetzung fir dieses Szenario war, dass sich
die Beschaftigung stabilisiert. e gegenwartige Entwicklung spricht dafir, dass diese Var-
aussetzung arfillt werden kann.

Aus heutiger Sicht sprechen de Trends fir eine Bevilkerungsenbwicklung zwischen den
Vorausberechnungen der 4. Regonalsierten BewSlkerungsprognose und des Konsolidie-
rungsszenarios der 2. STEK-Fortschreibung. Die reale Entwicklung fir die ersten beiden ver-
gleichbaren Jahre 2006 und 2007 deutet ebenfalls in dese Richtung.©

Die msgesamt gesehen weder ginstgeren Einwohnerprognosen verbessem die Perspeki-
ven fir das Obarzentrum Dessau-RoBlau, auch im Vergleich zu den benachbarten Mittelzent-
ren in der Region (Bitterfeld-Wolfen, Wittenberg, Kdthen, Bemburg, Zerbst). Unter dem
Blickwinkel der demografischen Entwicklung bestehen fir Dessau-Roblau ginstige Vorraus-
setzung, um sich als urbanes Zentrum in der Region dauerhaft zu stabilisieren,

Allerdings bleibt die grofie Mengendifferenz zu den beiden an deren Oberzentren im Land
{(Halle: 234800 EW, Magdeburg: 229.700 EW), ganz zu schweigen von den Kernen der Met-
ropolregionen um Berdin (3,4 Mio. EW) baw. um das Sachsendreieck” (Leipzig: 510,300 BEW,
Dresden 507600 EW, Chemnitz: 245100 EW), die bei akkumulierter Kaufcraft, Zentrabitit
und Agglomemtionspotenzial andere Grofenklassen emeichen.

Wirtschaft, Beschéftigung und Kaufloraft

Hinsichtlich der Pro-Kopf-Daten ist Dessau-Roflau im Vergleich 2u den niberen Oberzentran
durchaus wetthewerbsfahig, 4

Baim Bruttomlandsprodukt pro Kopf mngiert Dessau in etwa auf einer Ebene mit Halle, Leip-
ng oder Berfin, Deutlich ist der Abstand zu Magdeburg, gravierend zu Potsdam, das aller-
dings nach Wertschépfung und Wohlstand zu den fiihrenden Stidten in ganz Deutschland
gehort, 17

In Bezug auf die Kaufkraft je Einwohner liegt Dessau noch vor Halle auf einem Niveauw mt
Leipzig. Magdeburg sowie Potsdarm und Berlin weisen eine héhere Kaufkraft pro Kopf auf,
b betzteren baiden ist der Abstand erhablich.

In der Einzelhandelszentralitit weist Dessau-Rollau sinen Koeffizienten von 127 auf. Der
Kaufwraftzufiuss dbersteigt den KaufkmfabfAuss um mehr als das Doppelte (196 Mo, € zu
83 Mio. €).%

1 Bassfahi der Prognose im 2. STEK war 2004, daher setzen die Werte bereiis leicht unter dem realen Stand won
2008 =in.

¥ e Dabenerhelungen stammen sdintlich aus der Zeit wor der Fusion, sodass die Befunde paeils o B Dessoa
gelten.

E wigl. NEM Regionalranking, 2007,

£ angaben nach: GMA Bnzelhandelsputachten fir das Oberzentrem Dessae-Rofila, Entvarf, Februar 2008,
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Bruttoinlandsprodukt pro Kopf (2005, in €) Kaufkraft pro Kopf (2005, in €)'
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Leipzig
Potsdam
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Halle

Il a et
Lelpeig
Potsdam
Baerlin

Dssau (Ralkau)
|

Dessau (Rollau)

Irn Vergleich der Bruttolohnsurmmen pro Kopf schneidet Dessau besser als Halle oder Leipzig
und kaum schlechter als Magdeburg ab. Zu Potsdam und Berlin ist der Abstand bereits et-
was griler,

Bai der sinzelhandelsrelevanten Kaufkraft pro Kopf liegt Dessau in etwa gleichauf mit allen
anderen Stidten in diesam Vargheich,

Bruttolohnsummen und einzelhandelsrelevante Kaufkraft pro Kopf®

Diessau Halle Magdeburg Leipzig Potsdam Berfin

@ Bruttalshasumine B EH-Kaufkraft

1 Cuselle: INSM Regiohalranking, IHK-Statistien, BBE.
B Cupelle; INSM Regionalranking, HE-Statistiken,
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1. Eimordning des Oberzentriims Dessas-Rolilas

Auch in anderen relevanten Farametern steht Dessau im oberzentralen Vergleich nicht
schlecht da. Nach dem Koeffizient der Arbeitsplatzversorgung wird Dessau nur von Potscdam
ihertroffen, fAuch beim Beschaftigtenanted in schnell wachsenden Branchen liegt de Stadt
im Durchechnitt Lediglich in Bezug auf den Anteil von Hochqualifizierten ist Dessau weniger
stark,

Arbeitsplatzversorgung, Beschiftigtenanteil in schnell wachsenden Branchen
und Anteil von Hochqualifizierten (Angaben in Prozent)

al

50 4

40 -

30 1

20

10

0 -

Dessau (Foblau) Halle Megdebirg Leipzig Patsdam

W Arbeitsplatzversorgung @ Anted schnell vachsender Branchen  EAnteil Hochqualfzierter

In absoluten Zahlen ist Dessau-Roflau auf Grund der erheblich geringeren Einwohnerzakl
deuthich schwicher als die benachbarten Oberzentren. Das Bruttoinlandsprodukt von Mag-
deburg und Halle ist drei Mal grofer; bei der akkumulierten Kaufkraft ergibt sich diesalbe
Relation. Leipzig ist nach beiden Parametem 6 Mal starker, Potsdam doppelt so stark,

Bruttoinlandsprodukt o und Kaufkraft| = (akbumuliert, in Mio. €, 2005)1°

15 Regionaranking, [HE Berlin, HE Halle-Dessan, BEEKauforaftstatistic. [ie Angaben fiir Dessae-Rosskou
warden auf der Bass won Dessaper Daten auf die Bmechnerzahl der Gesamistadt hochgesedhnet,
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Verkehrsanbindung

Dessau-Roblau ist dber die BAB 9 (2 Anschlussstellen) sehr gut an das Autobahnnetz ange-
schlossen, BEs argeben sich effektive Verbindungen auf der Nord-Sid-Achse swischen Barlin
und Minchen, Uber die BAB 14 (Schkeudizer Kreuz) sowie die BAB 38 (iiber Halle) beste-
hen gunstige Ost-West-Verbindungen = Richtung Dresden und Chemnitz (BAB 14) sowie
Gittingen (BAE 38) und Hannover (BAE 14 - BAB 2).

Anderseits haben der Aushau der BAE 14 und der Neubau der BAB 38 dazu gefihrt, dass um
Leipzig und Halle richtiggehende Autobahnringe entstanden sind, was die Qualitit der stra-
Benseitgen Anbindung dieser beiden benachbarten Oberzentren im Verglesch zu Dessau-
Roflau noch einmal erhéht hat. Zudem brachte die BAB 14 den Hebenaffekt, dass die Kauf-
kraft der Siedlungsrdume westlich von Dessau-Roflau nun starker von Magdeburg und Halle
absorbsert wird, da beide Orte nun schneler erreichbar sind.

Uber die Bahn ist Dessau-Rollau direkt mit Berlin, Magdeburg, Halle und Leipzig verbunden.
Irn Unterschied zu den drei genannten Stadten fihrt jedoch keine Fermverkehrsverbindung
mehr dber Dessau-Foblav. e nachsigelegenen ICE-Haltepunkte sind Wittenberg und Eit-
terfeld. Nach den vorliegenden Planungen der Bahn ist auch nicht mehr mit einer grundbe-
genden Verbesserung dieser Verkehrssituation zu rechnen.

Der Intemationale Aughafen Halle-Leipzig ist wegen der direkten Autobabnverbindung in
etwa einer halben Stunde ermeichbar, was intemational gesehen ein Spitzenwert ist, Der
kinftige GrolBflughafen BET ist automobil etwa anderthalb Stunden entfernt. Zudem existiert
in Dessau selbst ein Verkehrslandeplatz.

Durch Dessau-Aoflau fieft de Bbe, eine der bedeutendsten ostdeutschen Wasserstralfen.
Roflau verfuge Uber einen gut ausgebauten Hafen, Damit besteht ein direkter Wasserweg
bis zum Hamburger Uberseehafen. &n sich gilt der Wasserweg als Ressourcen schonende
Alternative zum Transport (ber die Stafe, speziell bei Massengitern und im Containerbe-
reich. Die heutige Wirtschaftsstruktur von Dessau-Roblau bietet jedoch wenige Anknip-
fungspunkte fir sine ntensivere Nutzung dieses Verkehrsweges, Zudern wirde ain effektver
ganzjahnger Fahrbetreb auf der Blbe weitere Aushaggerungen und andere technische Mal-
nahmen erfordern, die aus dkologischen Grinden umstritten sind. Im vordringlichen Badarf
des Bundesverkehmswegeplans ist kein weiterer Aushau der mitderen Bbe mehr vorgesehen.

Qualitit der Verkehrsanbindung im Vergleich

Stadt Eisenbahn | Autobahn
Betin 31 b
Fotsdam - b
Leipzig & b
Halle b b
Magdebung - b
Dessau-Roblau G ] s

Lu. Wittenberg i ]
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1. Eimordning des Oberzentriims Dessas-Rolilas

Oberzentrum Dessau-RoBlaw: Starken, Schwachen, Chancen und Gefahren

Die Analyse der Starken und Schwachen, Chancen und Risiken (SWOT-Analyse ™ ist notig,
umn den Handlungsbedarf und die Handlungsrichtungen fir eme nachhaltige Stabilisierung
von Dessau-Rollaw als Oberzentrum in Anhalt bestimmen zu konnen, Grundmuster der
SWOT-Analyse ist eine Vier-Felder-Matrme. Zunachst werden S&Erken und Schwéchen ermit-
telt. Danach werden unausgeschopfte Potenziale identifiziert, die weitere Entwicklungschan-
cen in sich bergen. Dem stehen Gefahren gegendber, die anwachsen, wenn Schwichen
micht Gberwunden werden oder neue Aktivititen zu Konflikten fubren. Der Handlungsansatz
besteht dann, die Stérken durch Akbvierung vorhandener Potenziale (Chancen) weiter aus-
ubauen, die Schwdchen zu aliminieran und gefahrlichen Entwicklungen (Bedrohungen) mit
Konterstrategien entgegenzutreten.

Del ist, den Nutzen aus Stdrken und Chancen zu maximieren und die Veruste aus Schwd-
chen und Gafahren zu minirseran, Um dies 2o ermeichen, st 2o untersuchen,

welche Stirken zu weldhen Chanoen passen,

wie varhandene Starken ur Realisierung der Chancen genutzt werden kénnen,
welche Gefahren mit den eigenen Stérken abgewandt werden konnen,

wie varhandene Schwachen in Chancen und Stirken urngewandelt werden konnen,
in welchen Fallen welche Verteidigungsstrategien anzuwenden sind,

I Grundsatz sind die Chancen dort am grofiten, wo mehrere Stérken gebindelt snd, e
Gafahren sind dort am hichsten, wo innere Schwachen und Sulere Bedrobungen aufeinan-
dertreffen, Dieser strategsche Ansatz ward im Zentrenkonzept sowohl bei der Bestrmmung
der oberzentralen Wetthewerbsfahigkeit als auch bei der Bewertung und Stategeauswahl
fiir die Zentren innerhak von Dessau-Roflau angewandt

Dessau-RoBlau: Stirken, Schwachen, Chancen, Gefahren

Starken Schwichen

Zentrale Lage im mitteldeutschen Raum Randlage zu den Zentren der Metrapolregion
Gute Verkehrsankindung (Stabe, Augzeug) |Schlechte Bahnverbndung, Wasserweg inaktiv
Wirtschafts zentrurm mit Industriekultur Mangel an starken industriellen Kernen
Regionale Konzentration von Beschaftigung  |Zu wenig hochgualifizierte Arbeitsplatze
Wetthewerhsfahige Pro-Kopf Leistungsdaten |Schwachstes Oberzentrum im mitteld. Raum
Umfangreiche obarzentrale Ausstattung Mingel an massen-attraktiven Quaktiten
Zentrum der Gesundhestsfiirsorge fur Umland [Starke Einwohnerverlusie und Uberalterung
Hochschutstandort, Bundesbehdrde LBA Keine Universitat, kein volles Wissenscluster
Starkes Kultur- und Sportangebot vor Ot |Ubemegionale Vermarktung ungenigend

Eonzentration der Gerichsbarkeit Trend 2u Ausdinnung der Gerchisfunktionen
Welterbe Bauhaus und Gartenreich Innenstadt mit Attraktivitatsdefiziten
Historisches Erbe als Zentrurm van Anhalt Erlebbares stidtebaudiches Zantrum fehlt
Chancen Gafahren

Nabonale Profilerung als die Bavhaustadt  [Weimar und Berin monopolisieren Bauhaus
Universitit mit intemationaler Ausstrablung  |Hochschule wird provinziell, Imageverlust
Wissenscluster dkologischer Nachhaltigheit  |Wissenscluster verliert Kompetenz und Kraft
Urbanes Zentrum von Anhalt + Gartenreich  |[Gravitationskraft sinkt, Konkurrenz wachst

Verwaltungszentrum der Region Ausdiinnung der oberzentralen Funkbonen
Uberregionaler kultureller Leuchtturm Kudtur wird kleinstidtisch

Starker Ffeiler der nutteld, Metropolregion  |Zentren der Metropolregion absorberen alles
Attraktive stadtebauliche Mitte lockt an Stactrmitte verocet, Bnkaufscity emdiart

A GWOT steht i Strengfhs (Stken), Weaknesses (Schwichen), Oppornities (Chancen) und Threats
{Gefahren)
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Strategien fUr eine nachhaltige Starkung als Oberzentrum

Die obige SWOT-Analysa gibt wichtige Hnweise fr die Suche nach Strategien fur eine nach-
haltge Stabilisierung von Dessau-RoBlau als Oberzentrum.

Dessau-Roblau als Oberzentrum von Anhalt

Wichtige Voraussatzungen fiir Erhalt und Stirkung der Zentalitat der Doppelstadt in der
Fegon sind vorhanden, Keines der benachbarten Mittelzentren verfiigt dber eine derartig
vielfélbge, kapazititsstarke und gualitativ anspruchsvolle Ausstattung mit zentralartlichen
Funktionen wie Dessau-Roflau. Die vorbandenen Kapazititen als Einzelhandelsmagnet, In-
dustrie- und Dienstleistungskern, Bildungsstandort, Wissensduster, Verwaltungs- und Ver-
sorgungszentrum sowie kultureller Leuchttrmm und Sportsadt mit dberregionaler Ausstrah-
lung sind entwicklungsfahig, Diese Stirken missen konsequent weiter ausgebaut werden.

I Verhiltnis zu den benachbarten Mittelzentren kommt es darauf an, Fithrungskmaft durch
Integration im gemeinsamen Interesse zu demonstrieren;

»  Die Wahmehmbarkeit in der mitteldeuschen Metropolregion als eigenstandiges Kraft-
rentrum mit klar erkennbaren Alleins tellungsmerdimalen und praignantem Image,

» der Aufhau eines maglichst komplexen Wissensclusters durch Integration der vielféltigen
Kapantiten und Ansdtze in den einzelnen Stadten,

s die Erschelung der benachbarten Wealterbestitten fir das Regionalmarketing, fir die
Astraktivititssteigerung aks Wirtschaftsstandort und fiir den Tounsmus

kann angesichts der starken Metropolzentren im SGden und Norden nur gelingen, wenn die
benachbarten Stidte ihre Kapazititen und Potenziale versinen, Mit diesem Anspruch sollbe
sich Dessau-Roblu energisch an die Spitze der regionzlen interkommunalen Kooperaton
stellen und gemeinsame Schitsselprojekte initieren. Ein parmerschaftliches Verhilnis ist die
Grundvoraussetzung, um Interessankonflikte nicht nur formal 2u unterdricken, sondem im
gemeinsamen [nteresse nachhaltig zu ldsen.

Dessau-RoBlau im oberzentralen Wettbewerb

Die Doppelstadt wird sich jedoch nur dann daverhaft im Konzert der dynamischen mittel-
deutschen Oberzentren behaupten kinnen, wenn es gelingt, die vorhandenen Chancen
wahrzunehmen und die bestahenden Starken dadurch zu ener véllig neven Qualitat zu fiilk-
ren, Folgende Vorhaben sollten oberste Prontat erhalten und in einem ganzheitlichen Let-
bild der Stadtentwicklung integriert werden:

»  Bauvhausstadt Dessau-Roflau; Das nationale Kulturerbe erhdlt eine inhaldich angeres-
cherte und baulich erweiterte Heimstatt mit intematonalerm Anspruch und Breitemwir-

kung.

»  Bildungsstadt Dessau-RoBlau: Die Perspektive eines Bildungsstandorts mit universitarer
Qualitat wind weiter verfolgt, ggf. in Kooperation mit Wittenberg, Kothen, Barnburg.

*  Dessay-Roflau als Sachwalter des Walterbes Gartenreich: Unter einem neven instibutio-
nellen Dach entsteht ein Kompetenzzentrum fur dkologische Nachhaltigheit.

»  Fulturstzdt der Modeme: e kulturellen Kapazitaten konzentrieren sich programmatsch
auf die klassische Moderne und entwickeln damit Ubermegionale Ausstrahlung.

*  Dessau-Roblau ist das Zentrum von Anhalt Das historische Erbe als administrabives
Zentrurmn und mshtutioneller Kern der Daseinvorsorge m Anhalt wird reaktiviert, um die
Doppelstadt auf sine 2entrale Rolle in einem kinftigen ,Grolkreis Anhalt” vorzubereiben,
falls es u einer derarbgen temtonalen Neogliederung der Verwaltungsstrukturen im
Lande komimen sollbe.
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1. Eimordning des Oberzentriims Dessas-Rolilas

Bauhausstadt Dessau-RoBlau

Dem Bauhaus als nabonalem Kulturerbe muss in Dessau eine Heimstatt mit wirklich intermna-
tionalern Anspruch und erheblich griBerer Breienwirkung geschaffen werden, Das Zeitfens-
ter, um die Gefahr einer Monopalisierung des Bauhauses durch Weirar und Berdin abzu-
weenden, schiielt sich,

Mit hachster Dringlichkeit ist ein Konzept zu erarbeiten, das die baulichen, funkbonalen,
finanziellen und verfahrensbezogenen Eckpleiler fir dieses Vorhaben setzt Dieses Konzept
muss klare Vorgaben fur das Verwaltungshandeln formuberen und als belastbare Verhand-
lungsgrundlage im Dialog mat Land und Bund dber die Aufteilung von Kompetenzen und
Lasten nutzbar sen,

Meben den inhaltlichen fAspekten st sine ntensive PR-Arbeit nibg, in der Stadiverwaltung,
Falitk, Wirtschaft und Blrger gemensam und abgestirmmt agieren,

Die rdurmiche Ansiedlung einer neden und massenwirksamen Bauhauskapazitat (Dokurmen-
tationszentrum, Bauhaus-Werkstatt, Forschungsemnchtung) im Stadtkern ware das beste
Instrument, um die stadtebauliche Mitte des Oberzentrums zu vitalsieren und aufzuwerten.

Bauhausstadt im Gartenreich

Verknipfung von Bauhaus und Gartenresch macht, auch im Vergleich zu Weimar und Berln,
die Einzigartigkeit der Bauhausstadt Dessau-Rollau aus, Dieses Erbe muss in seinan mater-
alimerten und ideellen Formen fir die Doppelstadt besser fruchthar germacht werden.

Das Potenzial, das in der Verlandung von AufklErnmg und Modeme zu sinem innovativen
Ansatz fur emanzipatorische und ékologisch nachhaltige Entwicklung in der globalisierten
¥elt von heute und morgen liegt, ist bei weitemn noch nicht ausgeschépft. Hier liegt ein pro-
duktiver Ansatzpunkt fir die Entwicklung eines Wissenschisters von intemationaler Ausstrab-
lung, fir @ine neus Universitit, die sich aus verschiedenen offentlichen und privaten Quellen
finanziert. Damit kannte sich Dessau-Roflau awch erheblich besser als Kommunikabons- und
Tagungsort etablisren und den Kulturtourismizs ausbasen.

Die konmeptionells Arbeit fur die Verwirklichung dieser Idee sollte auf die Tagesordnung
gesatzt wenden.

Mittellage zwischen den Kraftzentren der Metropolregionen nutzen

Die Lage zwaschen den wirtschaftlichen Kraftzentren im Norden und Siden birgt die Gefahr,
ausgesogen o werden, vor allem, wenn sich die umliegende Region mehs und mehr auf
Berdin undfoder Sachsendreleck orentiert, Zugleich bestaht aber auch die Chance, sich als
vichtiges Bindeglied zwischen der Buncesmetropale und den metropolitanen Zentren in
Mitteldeutschland zu etablieren und somit Impulse fir die Hermusbiddung siner dbemegiona-
len Entwicklungsschiena van Berlin bis Drescen zu setzen.

Attraktivitdt der Innenstadt ist das A und O

Der Erfoky der mitteldeutschen Obarzentren siitzt sich nicht unerheblich auf die Attraktivitat
ihrer Innenstédte. In Leipzig oder Halle ward deutlich, dass es fir eine Stadt dieser Grolfen-
ordnung nicht unbedingt auf einen anheirmelnden Astadtern ankommt, aber umso mehr
auf urbanes Aair in einem funktional verdichteten, strukturell integnerten und architekto-
nisch anspruchsvollen wie spanmungsreichen stidtebaulichen Ambiente,

Dies muss auch fir Dessau-Roflau Vorbild und Anspruch sein. Die Aufladung und Aufwer-
tung des Stadtkerns bidet eine notwendige Voraussetzung fir die nachhaltige Stabilisierung
von Dessau-Roflau als Oberzentrum,

Mitig ist en Masterplan Innenstadt, der eine mubtige und konsistente Vision entwickelt, auf
lange Frist angelegt ist, konseguentes Handeln mit langem Atem einfordert und die ersten
praktischen Schritte auf diesemn Weg formuliert bzw. mit den Akteuren abstimmt,
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2. Zentrenstruktur und Zentrenhierarchie

2.1 Analyse der Zentrenstruktur
Analyseaufgabe

Die Untersuchung 2ur Zentrenstruktur bafasst sich mit dem Netz 2entraler Funktionen kom-
merzieller und nichtkommerzieller &t aus stadtebaulicher Sicht. In diesem Kapitel werden
die einzelnen Zentren nach funktionalen und rdumlichen Kriterien in das gesamtstidtsche
Gefiige eingeordnet. [he detillierte Sicht auf die einzelnen Zentren bleibt den folgenden
Kapiteln dberlassen, In diesem Abschnitt geht es um die gesamtstidtische Jentrenstrukbur
und Zentrenhiaranchie,

Unterschisden wird nach Art der Funkbon sowie nach der Bedeutung fir die oberzentrale,
gesamtstidtische und klein@umige Vemsorgung, Speziell im Einzelhandel ist es fur die Le-
bensquakitdt in der Stadt wichtig, dass ein moghchst dichtes und raumbch ausgewogenes
Nahversorgungsnetz geschaffen wird bew. arhalten bleibt,

Ein weiteres Unterscheidungskriterium ergibt sich daraus,

= gb es sich um en Zentrum handelt, das kommerzielle und nichthommerzielle Funktionen
integriert und damit auf gesamtstadtscher oder tedl@umlicher Ekene komplexe Urhani-
Bt erzeugt, oder

» ob die Funktionsballung ausschlieflich kommerzieller bzw, nichtkommerzieller Art st
(Letzteres reicht von Bundes- und Landesbehorden bis hin zum Gemeindehaus oder der
Kirche in peripheren Ortslagen, die keine Einzelhandelseinnichtung oder sonstige zentrale
Funktion rmebs aufweisen und daher als einzige Identfikationsorte verbleiben),

Ebenfalls wird danach unterschieden, ob sich die Zentren in stédtebaulich integrierten oder
in isolierten Lagen bafinden, Aus dieser Unterscheidung lassen sich Rlckschlisse zishen, ob
brw. inwieweit die jeweiligen Zentren zur gesamtstidtischen Zentralitst und nachhaltigen
Stadtentwacklung beitragen.

Entsprechend der Ziektellung des Jentrenkonzepts kommt dem Einzelhandel in der Betrach-
tung ene hervorgehobene Bedeutung zu. Die Aussagen zu den Zentren im Einzelandel
basieren wesentlich auf den vorhandenen Erhebungen und Handlungsvorschlzgen im Einzel-
handelsgutachten der GMA.? Die Klassifizierung der Einzehandelssandorte in der gesame-
stédtischen Zentrenstrukiur wurde gemeinsam mit der GMA vorgenommen.

Die stidtebaulichen Bewertungen basieren auf sigenen Erbebungen, inklusive der Be-
standsaufnahme von kommerziellen wie nichtkommerziellen Funkbonen vor Ort. Die Erhe-
bungsksten 2u den Affentichen Funktonen inklusive der ermitteltan Angaben zu den Nutzer-
zahben befinden sich im Anhang.

I Wil GMA Eneethandelsgutachten i das Ohersentrum Cessau-Rofilau, Entearf, Febmer 20083
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Zentrenkategorien in Dessau-Roflau

In den voriegenden Dokumenten zur Stadtentwicklung von Dessau und RoBlau sind unter-
schisdliche Bagriffe zur Abgrenzung zentraler Stadtbersiche benutzt worden, Im Stadbent-
wacklungskonzept bezeichnet der Begriff .Innenstadt” das gesamte zusammenhangende
Frdergelkiet im Bund-Lander-Programm Stadtumbau Ost, von den Mesterhausermn bis zum
Kreuzhergviertal ? Diesar Innenstadtbeqriff war aus frdertechnischen Grinden gewshit
worden, 15t jedoch fur eine stadtebaulich begrindete Abgrenzung der Innenstadt viel zu west
gefasst, Die Definiion des  urbanen Kems Innenstacdt Dessau” entspricht der Logk des
stadtebaulichen Leitlalds Swdonseln: Urbane Kerme = Landschaftliche Zonen®, ist aber fiir
die Ahgranzung eines zentralen innerstidtischen Versorgungsbereichs ebenfalls zu weitlio-
fig. Darlber hinaus ist es Fiel des Zantrenkonzepts, die rdumliche Konzentration der ober-
zentralen Funktonen zu fordermn, Daher wurde innerhalb des urbanen Kerns Innenstadt” ein
raumlich kleiner gefasstes | Fentrum® als Versorgungsbereich dargestellt. Innerhalb dieses
Zentrums wurde ein noch enger begrenzter ,Stadtkem”™ ausgewiesen, der die wichtigsien
oberzentralen Funkbonen der Stadt umfasst und gesambstadtischer Investiionsschwerpunkt
vearden sall. Kommerzieller Anker des | Stadtkerns” ist die ,Oty" (Bnkaufsinnens ade)

Urbaner Kern Innenstadt Dessau

Mach dem stidtebaulichen Leithild  Stadtnseln: Urbane Keme — Landschaftliche Zonen"
wurde der mnerstddosche urbane Kem von Dessau-Roflzu in der 2. Fortschreshung des
Stadtentwicklungskonzepts (2006) neu definiert und mit ener Enbwicklungspriontit versa-
hen. Der innerstadtische urhane Kem umfasst die baulich verdichtete Innenstadt, abge-
grenzt durch die Mulde im Osten, den Schillerpark und die angrenzenden Kleingartenstruktu-
ren im Norden sowie den entstehenden innerstadtschen Grinzug im Stden und Westen,
Der mnerstédtsche whane Kem umschliebt das mumlich enger gefasste Stadtzentrum.

Zentrum Dessau-RoBlau

Im Zentrum konzentrieren sich de gesamitstidtischen und oberzentalen Funkbonen von
Dessau-Rollau, Hier sind die wichtigsten Einnchtungen von Enzelhandel, senstlestungen,
Kultur und Verwaltung untengebracht, Die parzellenscharfe rumliche Sbgrenzung des Stadt-
zentrums als zentraler Versorgungsherexch erfolgt auf der Grundlage einer stidtebaulichen
Untersuchung in Kapitel 4. Das Stadtzentrum beherbergt und umschlielt den rdurmich enger
gefassten Stadtkem mit der City.

Stadtkern mit Einkaufscity

Im Stadtkermn sind wichtige gesamtstddbsche und oberzentrale Funktionen konzentrert.
Kormemerziells und nichtkommerzielle Funktionen verstarken enander und bewirken damit
whane Dichte. Der Stadtkern ist zugleich wdeeller und emotionaler Identifikatonskern von
Dessau-Rollau, Die Gty bildet den Kristallisationspunkt der wichtigsten Enzelhandelsainrich-
tungen von Dessau-RoBlau im stédtebaulich gefassten Stadtkern. Die City st gekennzeichnet
durch eine Verdichtung der oherzentralen Einzelandels- und Diensteistungsfunk ionen.

Stadtteilzentren (Nebenzentren)

Stacttesl zentren sind Konzentrationen von teilraumlichen FunkBonen der Versorgung und des
Gameimwesens, Se bilden stadtebauliche Identifikationspunkte fir einen stiduschen Teil-
raum. Se versorgen einen groBersn Enzugsbersich mit Gltern des tiglichen Bedarfs, er-
ganzt durch Giiter des gehobenen sowie mittel- und langfnstigen Bedarfs sowie velfaltigen
Diensteistungen. Stadteilzentren sind gekennzeichnet von einer Durchmischung  von
Yohn-, Geschafts- und Blmonutzungen sowie von Gememweseneinrchtungen in stidtebau-
lich integrierter Lage.

gl Fortscheelbung der Stactenbyickungsonzepte fiie Dessau und Rolila, Mal 2006, 5, 82
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In Dessau-Roflay worden in Abstimmung mit der GMA derzeit rwei Stadtteilzentren dentfi-
ziert: das Stadtrentrum von Roflav und der Bereich um das Leipziger Tor.

Nahversorgungszentrum / Nahversorgungsbereich

Die Nahversorgungszentren bzw. Nahversorgungsbereiche sind auf die wohnungsnahe Ver-
sorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ausgerichtet, Aus Sicht des Einzelhandels ist fir
ein Nahversorgungszentrum die Ausstattung mit mindestens einem Lebensmittel-Magneten
und mehreren ergénzenden kleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten vor-
auszusatzen, Nach diesen Kriterien gibt es derzeit in Dessau-Rolflau 11 Nahversorgungszent-
ren, Hinzu kommt ein Bahversorgungszentrum in Manung (Rofbilauw, Magdeburger Stafe).

Idealtypisch befinden sich Nahversorgungszentren in stadtebaulich mtegrierter Lage und
dbernehrmen ugleich tedraumliche Integratonsfunkbonan fir ein Wohnguarter (Standort
fir Germmeinwesenemnnchtungen), Hierzu zahlen die Nahversorgungszentren in RoBlau (Wal-
desruh), Roflau (Luchplatz), Ziebigk (Kornhauvsstrale), Waldersea (Wilhelm-Fauerherde-
Strafe), Kleinkihnau (Hauptstralle), Zokerberg (Blerbreite), Heidestralle [ Augustenstralle,
Heidestralbe / Stdstafe, Tarten (Damaschkecenter) und Kochstedt (Hesdeplatz).

Einige Nahversorgungszentren sind in Randberexchen von Wohnguarberen bzw, vorstidti-
schen Siedlungsstrukturen angesiedelt, befinden sich also in teikntegnerter Lage. Dies be-
trifft derzeit die Nahversorgungszentren in Nord (SchlachthofstraBe) und Hirtenhau (Lichbe-
nauver Stafe) sowie den geplanten Nahversorger in Roflau (Magdeburger Strafe).

In Abstimmung et der GMA wurden die Nahversorgungszentren in drei Kategorien unter-
teilt, die sich nach Grofe des Lebensmittelmagneten unterscheicken:

» Typ A = Lebensmittelmagnet mit Verkaufsfidche dber 800m*
=  Typ B = Lebensmittelmagnet mit Verkaufflbche Gber $00-500 m?
» Typ C = Lebensmittler mit Veraufsfidche kleiner 400m*

[hese Einteilung gibt einen Anhaltspunkt fiir die wirtschaftbche Tragfhigkeit des jewedigen
Nahversorgungszentrums. e entsprechende Nachfrage o Einzugsradius vorausgesetzt
{was n der Regel die Ansiedlungsentscheidung begrindete), gelten die grolfldchigen Le-
bensmittelmagneten mit mehr als 800 m?® als zukunfsfihig. Bei der Grolenordnung 2wi-
schen 400 m* und 800 m* sollte eine Grofenanpassung erfolgen. Fir YVerkaufeinnchtungen
rmit weniger als 400 m?* Verkaufsflache sind die Zukunftsaussichten schlecht.’

[se obige Kategorisierung der Nahversorgungszentren gibt Aufschluss (ber die wartschaftli-
chen Perspekiiven aus Sicht des Einzelhandels, Mit dieser Bestandsaufnahme wird jedoch im
Zentrenkonzept noch keine Aussage Gber die Planungsabsicht fir den betrachteten Stancart
getmffen, de sich aus dem Leithild der Jentrenentwicklung im nachfolgenden Kapite! engibt
und auf ein zukunfsfahiges Betz der Hahversorgung abzislt,

Nicht integrierte groBflichige Einzelhandelsstandorte

Hierbei handelt es sich um Agglomerationen von groBfldchigen Emzelhandelsbetrisben in
stédtebaulich mcht integrierter Lage. Nach ihrer Funktionalitiét kann man sie in Einkaufszent-
ren (it umfassendern Soriment) und Fachmarktzentren (mit spezialisiertem Sortiment)
untertailen. Nach ihrer rdumbchen Ausstrablung sind sie als Agglomerationen mit Gbermegio-
nalem Einzugsbereich ader mit lokalem Einzugsbereich einzuardnen.

3 gl GMA Eineehandelsqutachten fir das Oberzentrum Dessau-Rofilau, Entwrf, Febrear 2008, 5, 1247125,
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l-'llldensee m-:ht integriertar E-taru:lnrt roit ubarreglnnalam Erlzugsherer:h
Junkerspark: nicht integrierter Standort mit dberregionalem Einzugsbensich
Mitte / Mannheimer Stralfe: mncht integriertes Fachmarktzentrum mit lokalem Einzugsbersich

Die nicht integrierten Bnzelhandelsagglomerationen aufl der grinen Wiese oder in Gewerbe-
bereichen haben kene stadtischen Funkbonen dber den Bereich von Handel und Dienstleis-
wngen hinaus, Sie haben keine Bedeutung fir Gemeinwesen, Kultur, Identifikation und
Image der Stadt, Se tragen wirtschaftlich zur Zentralitét von Dessau-Roblau bei, bedrohen
aber = mshesondere mit ihren zentrenrelevanten Angehoten - die gewachsenen mnerstidn-
schen Zentren und schwachen die Wirtschaftskraft fir die Entwicklung von City [ Kernstadt,

Einzelstandorte / Nahversorger in stiédtebaulicher Randlage

Die Einzelstandorte dienen der Grundversorgung mit Gltern des kurzfristigen Becarfs, Zu-
meist handelt es sich um Lebensmittel-Dscounter, zum Teil in stidtebaulich integrierter,
zum Teil in nicht- oder tellintegrierter Lage, Dese Einzelstandorte verteilen sich (kber das
gesamte Stadtgebiet und zeichnen sich durch eine hohe Fegbilitat der Ansiedlung bzw,
Standortverdnderung aus, Insgesamt wurden in Dessau-Roflaw 17 SoliGrstandorte gezahilt,

In den penpheren Sedlungskernen und Orislagen sind diese Einzelstandorte oftrals die
enzigen Versorger., In diesen Fillen sind sie fir das Nahversorgungsnetz durchaus badeut-
sam, obwahl sie angebotsseitig nicht die Kriterien fir einen Nabversongungsbereich erfillen,
Dies gilt derzeit fir die Handelseinrchtungen in Mosighkau, Meinsdorf und Rodleben.

Stidtebauliche Kerne / Identifikationspunkte

Bnzelne Stadetede veisen stidwebauliche Zentren auf, die m Idealfall integrierten Charaktar
tragen und somit kommerzielle wie nichtkommerzielle Funktionen an einem Ot mumbch
konzentrieren (Jebigk, Waldersee, Kochstect, Heidestrale Sid).

In minigen Ortsteilen Begen die stidiebaulichen Kerne baw, Identifikationspunkte sowie Ga-
meimnweseneinrichtungen rdumbch getrennt von den Nahversorgern (Kleinkiihnau, Mosighkau,
Torten, Rodieben, Alten, Mildenses), Aten und Mildensee sind Sonderfille, da die Nakver-
sorgung nicht durch einen Nahversorger, sondemn durch nahe gelegene nicht- baw. teilinteg-
ferte Agglomerationen gewdhdeistet wird.

SchlieBlich gibt es eine Reihe von Ortslagen, die zwar Ensembles, Landmarken oder Einrich-
tungen mit Bedeutung fur Gemeinwesen, Kultur, Identifikation und Image aufweisen {Anger,
Kirche, Gameincdehaus), aber keinan Nahversorger mehr. Hierzu zahlen Streetz, Ristzmeck,
Meeken, Natho, Solinitz, Mahlstedt, Brambach, GroBkihnau und Kleutsch,

Zentren von Bildung / Kultur / Verwaltung auBerhalb des Stadtzentrums

Enige Emnchtungen von gesamtstaduscher bzw, oberzentraler Bedeutung liegen nicht im
Stadtzentrum, pragen aber die gesamistadtische Zentrenstruktur. Hierzu zihlen die Stiftung
Bauhaus, de Hochschule Anhalt und das Umweltbundesamt, die sich noch im mnerstidn-
schen urbanen Kem befinden.

Berufsschulzentrum, Landesverwaltungsamt und Finanzamt sind westlich des Stadtzentrums
in Randlzge angesiedelt, Teile der Stadtverwaltung {Baudezemat) sind nach der Fusion und
Auflésung des Landkreises Anhalt-Zerbst nach Roflau verdagert worden, da hier sanierte
Gebaude nachgenutzt werden konnten.

Die Schldsser und Farks des Gartenreichs (Georgum, Luisium, GroBkihnau, Mosighau) z3h-
ler als Welterbestitten ebenfalls zu jenen Einddhtungen, welche die Qualitat von Dessau-
Foflau als Oberzentrum mit pragen.
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Netz der innerstadtischen Nahversorgung

Dse innerstadtischen und randstidtischen urbane Keme werden durch ein dichtes Netz von
Einzelhandelseinrichtungen versorgt. [he peripheren Sedlungskerme weisen groftenbeiks
{noch) wohnungsnahe Versorger auf,

Tragfahige Einzugsbersiche fur den grolflichigen Einzelhandel existioren vor allem im Stadt-
zentrum von Dessau, aber auch in der Innenstadt von RoBlau.

Ein starkes Bedarfsaufkormmen ist heute noch in jenen Stadtbersichen zu verzeichnen, die
bis 2020 durch den Stadtumbau erheblich an Bnwohnem verieren (sidlich Leipziger Tor,
Zoberberg, Kreuzbergstrale, Schaftrift),

Schon heute bestaht ein wenig tragfahiges Bedarfsaufkommen in peripheren Siedlungsbernsi-
chen (insbesondere in Rodleben, Mosigkau, Grof- und Klemkihnau, Walderses, Meinsdorf,
Waldesruh, Biethe).

Einwohnerzahl in den Einzugsradien (500 m) der Nahversorgungseinrichtungen
{ Einzelhandelseinrichtungen im Stadtzentrum, in den Stadtteilzentren und n den Mahversor-
gungsrentren sowie Einzelstandorte, Erhebung der Stact Dessau-Rollau, XI/2007)
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Einwohnerzahl in den Einzugsradien (500 m) der Nahversorgungseinrichtungen
{Binzelhandelseinnchtungen im Stadtzentrum, in den Stadtteilzentren und in den Mahversar-
gungsrentren sowie Einzelstandorte, Erhebung der Stadt Dessau-Rolilau, ¥I/2007)

Bereich ort Strasse Einwohner
Einzelstandort Mosighkau Chérauer Strale 27 706
Hahversorgungszentrum Kochstedt Lichtenauer Strale 34 1.009
Nahversorgungszentrum Kochstedt Plaffendorfer Stabe 18 2427
Dezentraler Standort Dessau-Mitte | Zunfistrale 15 176
Einzelstandort Torten Alte Leipziger Stralle 30 87
Einzelstandort Tarten Querweg 256 1.815
Mahversorgungszentrum Torten Kreuzbergstrale 33 1.668
Einzelstandort Dessau-Mitte | Wasserwerkstale 243 4.799
Einzelstandort Jebigk Elballes 44 2.787
Einzelstandort Dichigh Kormhausstrale 31 3211
Einzelstandort Sedlung Gropiusstrale 55 2465
Einzelstandort Seedlung Kihnauer Stralfe 24 1.391
Einzelstandort Siedhing Kithnauer Stralie 125 1428
Einzelstandort Alten Kleire Schaftritt 80 1.683
Hahversorgungszentrum Kleinkihnau | Hauptstrale 150 1263
Nahversorgungszentrum Sad Heidestrale 100+101 2858
Nahversorgungszentrum Sid Heidestrale 195 3.509
Einzelstandort i the Askanische Strale 115 3.160
Einzelstandort Mithe Altener Strale 19 827
Einzelstandort Hord Goethestrale 5 5255
Einzelstandort Nord Rollaver Allee 4 1.956
Hahversorgungszentrum Mord Schlachthofstrale 12 4.712
Nahversorgungszentrum Zoberberg Pappelgrund 2 35832
Dezentraler Standort Zoberberg Ernst-Zindel-5trale 4 1.997
Nahversorgungszentrum Waldersee | W.-Feuerherdt-Strabe 15 1.148
Dezentraler Standort Mildensee Am Behengarten 1 B1
Hahversorgungszentrum Mord Wolfgangstralbe 14 3.084
Nahversorgungszentrum Mitte Antoinettenstralbe 33-37 2827
Nahversorgungszentrum Mitte Stiftstrabe 12 4872
Einzelstandort Roblau Waldesruh 10a 1076
Dezentraler Standort Roblau Magdeburger Stralle 102 731
Einzelstandort Rodleben Rellauer Strafe 94 242
Einzelstandort Roblau Nordstrale 14 2442
Einzelstandort Meinsdorf Kreisstralbe 3 639
Hahversorgungszentrum Ralilau Luchplatz 1 1939
Stadtteilzentrum Rollay Karl-Liebknecht-Stralle 3 3.545
Stadtteilzentrum Sid Franzstr, 159 / Heidestr, 18 5240
Hauptrentrum | City Mitte Kavalierstrafie 49 5.768
Einzelsandort Dessau Aickerstrale 4 5.776

=
y

A b AR A = S E T R A S A R A S A T G L L L e

In smgen Staditbersichen, wo die Bnzelhandelseinnchtungen auf Grund ihrer Lage ganz
iberwimgend der wohnungsnahen und nicht der gesamtstidtischen Versorgung dienen, exis-
Heren bereits heute erhebliche Uberschreidungen der Versorgungsradien, so etwa am Zo-
berterg, in Tdrten und in Jiebigk. FOr die wohnungsnahe Versorgung sind westere Neuan-
siedlungen an sich verzichthar, Sollte es in desen Fillen jedoch zu weiteren Ansiedlungen
kommen, besteht die Gefahr, dass bestehende, stadtebaubch integnerte, gut eingefihrte
und moglicherweise sogar wohnungsnibers Standorte verschwinden,
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Diensteistungs- und Yersorgungsfunktionen

Dessau-Roflau verfigt dber eine rechhalbge Ausstattung an Dienstlesstungs- und Versor-
gungsfunkbonan.?

Bildung

Als Bildungsstandort kann Dessau-Rollau eine Hochschule, ein Berufsschulzentrum, 4 Gymr-
nasien, 6 Sekundarschulen, 14 Grundschulen, 4 Forderschulen sowie Abencdschule, Valks-
hochschube und Musikschule vorweisen. Das Netz der Bildungseindchtungen in Dessau-
Fobflau weist folgende Strukturmerkmale auf;

[he Hochschule Anhalt und die Stftung Bauhaus sind an einem prignanten Standort kon-
zentriert und bidden den Campus Dessau. Am Hochschulstandort Dessau mit seinen Fachbe-
reichen Architekter, Design, Facility-Management, Geomformatik und Vermessungswesen
sind etwa 1.200 Studierende eingaschriaben. Die inhaltliche wnd Aumbche Vernetzung von
Bauhaus und Hochschule bingt innovative Wachstumspotenziale, die erschlossen werden
missen, um das Wissenscluster und den Bildungsstandort nachhaltig zu starken.

Zwei der vier Gymnasien sind mitten im Stadtzentrum von Dessau angesiedelt. Das Phi-
lanthropinumn Dessau befindet sich direkt im Stadtkem und bildet mit seinen Gebauden ei-
nen keinen Bildungs-Campus. Das Liborius-Gyrmnasium (Staatlich anerkannte Ersatzschule
in der Tragerschaft des Bistums Magdeburg) liegt unnuttelbar am Rande des Stadtkerns.
Das Walter-Gropius-Gy mnasium befindet sich in der Nahe der Bauhaus-Siedlung Tértan, Das
Goethe-Gymnasium fusioniert mit dem FPhilanthropinum, wird aber seinen Standort in Roflau
erhalten. Insgesamt gesehen weist die gyrmnasiale Oberstufe fir eine Stadt in der GroGen-
ordnung von Dessau-Roflau ene erstaunliche Qualitét und Vielfalt auf, was die oberzentale
Artraktivitat als Bildungsstandort stirkt Die raumliche Verteilung ist nahe optimal. Zum
ainen gewahrdeistan die baiden Einrichtungen im Stadtzentrum eine sehr gute Erreichbarkeit
aus dem gesamten Stadtgelset und dem Umland., Zum anderen starken die Standorte
Térten und Rollau zwel wichtige urbane Kerne der Doppelstadt,

Das Netz der Grundschulen ist noch recht dicht, alle groferen urhanen Keme der Stadt sind
gut versorgt. Die mnerstidtischen urbanen Kerne von Dessau und Roflau weisen ein ver-
dichtetes und vielfiloges fAngebot auf. Lediglich in einigen peripheren Ortschaften ist die
wohnungsnahen Versorgung nicht mehr gewakhrleistet,

Das Berufschulzentrum befindet sich in wenig integrierter Randlage.
Kultur

Bei den kulturellen Emrchtungen existiert eine starke Konzentraton im Stadtzentrum von
Dessau, Die Walterbastitten des Bauhauses befinden sich in den Stadtteden Siedlung (Kern-
standort mit Hochschul-Campus sowie Meisterhduser) und Tarten. Insgesamt gehdren zum
Bauhaus-Erbe dber 11 Einrchtungen im Stacd tgebiet,

Das Dessau-Weorlitzer Gartenreich st im Stadtgebiet mit den Schidssern und Parks Georgi-
urm, Luisium, Mosigkau und GroBkihnau vertreten.

Das Theater verfigt dber ain festes Ensamble in drei Sparten sowie dber 2 Hauser (inklusive
Altas Theater).

9 Eigene Frhabamgen, Bne Adstelhng dor einzehen Brvichimogen samt Mulzerrahden fndet sich im Anhang,
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I Stadtgehiet gibt es 8 Bbliotheken, Landeshauptarchiv und Stadtarchiv sowse 10 Mussen,
Bei den Museen handelt es sich um das Technikmuseurn "Hugo Junkers®, Staatiches Muse-
umn Schloss Mosigkau, Museumn fiir Naturkunde = Vorgeschichte, Museum fiir Stadtgeschich-
b Johannbau®, Schiffbas- und Schifffabrtmuseum Rollay, Heimatmuseumn Alten, Schioss
Luisium, Schioss Geongium, Wasserbung RolBlau und Schloss Grofkihnau,

Faktsch jede historische Siedlungsstruktur und Ortschaft im heubgen Stadigebet von Des-
sau-Roblau weist einen Kirchenbau als Identifikationspunkt auf. Die Vielfalt der Sakralbauten
gehort zum kulturellen Reichtum der Doppelktadt m Gartenreich.

Gemeinweseneinrichtungen

In Dessau-Roflau werden gegenwdrtig 46 Kindertagesstitten und Horteinrichtungen, 19
Kinder- und Jugendfreizeitsnichtungen und 12 Altenpflegesindchtungan batrieban. Die
Kindertagesstatien sind recht gleichmalig dker das Stadtgebiet verteilt. Fir die meisten
Quartiere st eine wohmungsnahe Versorgung gewlhdeistet. Kleine periphere Ortslagen sind
untervarsongt,

Bai den Freizeitangeboten fir Kinder und Jugendliche sind keinciumige Angebotskonzentra-
tionen dsthch des Wohngebiets Flassergasse, ostlich des Grunderzeitgebietes Nord und
nirdlich der Roflauer Innenstadt zu verzeichnen,

Zudem existiert eine recht hohe Angebotsdichte im Bereich des zukinfbgen innerstaduschen
Grinzugs. Zwar sagt das Leithild des Stadumbaus fur den innerstadtschen Grinzug aus,
dass Solitére durchaus ihren Flatz in diesem Raum haben kinnen, was fiir Gemeinwesensin-
nchtungen ganz besonders zutrifft. Es ist jedoch auch damit zu rechnen, dass sich durch die
massive Wegnahme von Wohnraum der Bedarf in den Einzugsbersichen deutlich vermindert,
Gerade Begegnungsstatten leben sehe stark von Stammnutzern aus der Nachbarschaft

Gesundheitsversorgung

In Dessau-Rollau gibt es 7 Kmnkenhduser und Tagesklinken, 240 Allgemein- und Facharzt-
praxen sowie 20 Apatheken. Das Stadtische Klinikum Dessau st akademisches Lehrkranken-
haus, Weitere grifeme Enrichtungen sind das Diakonissen-Krankenhaus und das 5t Joseph
Krankenhaus. Die allgemein- und facharztliche Betrewung ist in den mner- und endstidn-
schen urbanen Kemen der Stadt in angemessaner Angebatsdichte gewahreistet,

Gastgewerbe, Geldinstitute und Freizeiteinrichtungen

Im Gastgewerbe von Dessau-RoBlau werden 23 Pensionen sowie 71 Restaurants und Gast-
statten gezdhlt, Ene besonders hobe Konzentration ist in den Stadtzentren von Dessau und
Rollau zu verzeichnen.

Das ortsansdssige Geld- und Kreditgewerbe weist 40 Rlalen auf (ohne Bankautomaten).

I Sport- und Fitnessbereich stehen den Einwohner der Stadt und ihren Gasten 2 Sporthal-
ler, 17 Sportplatze, 2 Schwirmmballen, 4 Freibdder, 9 Fitnessstudios, 3 Tennisplitze, 7 Ke-
gelbahnen sowie 9 sonstige Sporteinfchtungen zur Verfigung.

32 Wialiaf & Pariner
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Funkticnale Konzentrationen und Korndore

Der Bestand an groffiachigen Emzelhandelseinrichtungen sowie Kultur-, Bildungs- und Sozi-
aleinrichtungen eigt die hichste Konzentration im innerstadtischen wbanen Kem von Des-

Fal,

Von diesam Kern gehen Funkbonskomidore aus, an denen sich kommerzielle und nichtkom-
merzielle Nutzungen verdichtet angesiedelt haben. Entlang dieser Kormdore sind weiters
Knatenpunkbe mit verdichteten Angeboten antstanden.

Die Mord-Sld-Achse (Kavalierstralle — Franzstralle — Heidestralle) weist eine besonders hohe
Nutzungsdichte auf, die sich auch nach Norden bis zum Albrechtsplatz fortsetzt. Sidlich des
Dessaver Zentrums st noch einmal eine starke Funktonsballung u verzeichnen. Rordlich

der Dessauer Innenstadt hat diese Achse mit Roflau einen prégnanten, aker von Dessau
isoberten Kopf bekommen, Fakbsch gibt es zwischen Dessau Nord und dem Luchplatz kei-
nedei relevante Funktionsansiedlung.

he Ost-West-Achse st vor alem zwischen dem Jentrum und dem Gewerbegehiet Mitte
{ Fachmark tzentrum Mannheimer Strale) stark ausgeprigt, weist aber entlang der gesamben
Kathener Strale bis hin zum Junkerspark und zum Klinikum sine relativ hohe Nutzungsdichte
auf. Dies gilt auch fir den Korridor Gber die Kornhavsstrale und KirchstraBe nach Ziebigk
hinein und mit Abstrichen fir den westhchen Abschnitt der Kihnauver Strafe, Jwaschen dem
Dessaver Stadtzentrum und Mikdensee gibt es faktisch keine relevante Funkbonsansiedlung.

Funktionale Konzentrationen und Funktonskorridore
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2 Funkfionale Konzeniration
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2.2 Perspektiven der Zentrenentwicklung

Dermografischer Wandel und Veranderung der Stadtstruktur

Mach den aus heutger Sicht wahrscheinlichen Trends® vard die Einwohnerzahl von Dessau-
Foflau zwischen 2007 und 2020 um etwa ein Jehntel schrumpfen, Die folgende Tabelle
mmigt, wie sich dieser Einwobnerschveund auf die einzelnen Stadtteile niederschlagt, wenn
sich die heutigen Trends fortsetzen und die Abrisse im Stadturmbau entsprechendem Lesthild
des Stadtentwicklungskonzepts erfolgen.

Ausgangswert war die Zakl aller Einwohner mit Hauptwohnsitz zum 31.12.2007 in der Ba-
standsaufmahme der Kommunalen Stabstikstelle von Dessau-Roflau. Die gesamtstidbsche
Delzahl entspricht den Angaben der 4. Regionalisierten Bevilkerungsprognose fiir Dessau-
Roflau,

Umilage der Einwohnertrends auf die Stadtteile durch den Stadtumbau *

Stadtteil Einwohner 2007* Einwohner 2020** | Einwohner 07 zu 20%=*
Innerstédtisch Nord 11.193 11.500 100
Innerstadtisch Mitte 9626 5650 0
Innerstédtisch Sod B.519 5250 60
Sid 6584 5850 85
Haideburg 1.359 1.350 100
Térten 2.587 2.550 100
Mildensee £.129 2050 a5
Waldersee 2631 2650 100
Ziebigk 6.034 £.300 105
Siedlung 4,848 5080 105
Grofkihnau 1.002 1.000 100
Kleinkthnau 1.732 1.700 100
West 1.034 50 o)
Alten 4.197 3850 20
Kochstadt 4.338 4.350 100
Mosigkau $172 2.100 95
Zoberberg 3657 2200 60
Kleutsch 427 400 a5
Sollmitz 266 200 75
Brambach 381 350 o)
Fodieben 1.578 1.500 a5
Foblau (ghne OT) 11.508 10,700 a5
Meinsdorf 1.662 1600 a5
Mihlstedt 189 200 100
Streetz f Natho 348 300 85
Gesamt 90.001 82.400 920

¥ Gemundet auf 105 4% Genpndet auf 305 4 *Veranderundg in Progent won 2007, gerundet auf 5

5 4. Regiohalsierte Bevdkeiungsprognose des Statistischen Landesamis Sachsen-Anhalt und Konsoldierungssse-
naiio dei . Fortschiaibumg des S adtenbichmngskonzeps 2006,

S fusgangsrahlen fir 2007 stammen won cer Komamunalen Siatistikstelle der Stadt Dessas-Roflag (Smechner mit
Haupbeohnsitz), Gesamistidisde Sekahl 200 enbspricht der 4. Regionalsierten Bevilkenmogsprognose, Fir
die Berachnung der Eirvsohnerzahlen wurde unterstel, dess skh die heutigen Trends forbsetzen und de Woh-
rngsaisse im Stadiimbas den Plmengen der 2, Fortschrebung des Siadtenbwickhmgskonzepis entsprechen
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Nach der obigen teilrdumlichen Prognose lassen sich fiir die Bedarfsentwicklung fir die Nah-
versargung, de wohnungsnahen Dienstheistungen und den quartiersbezogenen Germeinwe-
senbedarf folgende Schlussfolgerungen ziehen:

» D Brwohnerzahl im Zentrum von Dessau schrumpft im Durchschnitt der gesamitstadti-
schan Entwicklung, jedoch bleibt hier in der Menge sne starke Enmwobnerkonzentration
erhaltan.

*  [Die Einwohnerzahl im Zentrum von Rollau schrumpft nur beicht und bleibt tragfahig fiie
ein Stadtteilzentrum,

*  Die haute noch relativ einwohnerstarken Einzugsbereiche sidlich des Leipziger Tors, am
Zoberberg, in der Schafinft und an der Biethe werden hre Tragfihigkeit embdlen, wenn
die geplanten Abnssvorhaben im Stadtumbau umgesetzt werden,

*  Innerstadtisch Nord, Torten, Ziebigk und Siedlung bleiben stabil oder wachsen sogar
genngfugig und bilden auch kinfbg tragfahige Einzugshersiche fir den Einzelhandel.

»  Obwohl die peripheren Siedlungsbereiche und Ortschaften stakil blesben oder nur genng-
fugig schrumpfen, kann die Tragfzhigkeit einzelner Bnzugsbersiche, die bereits heute
eher sinwohnerschwach sind, weiter erodieran, Die Aufrechterhaltung der bestehenden
Mahversorgung kann nicht chne weiteres als gesichert gelten. [hes tnfft auf Rodieben,
Mosigkau, Grol- und Kleinkihnau, Waldersee, Mainsdarf und Waldesruh 2u.

Die demografische Entvicklung wirkt sich nicht nur auf die Bnwohnerzahl, sondem auch auf
de Altersstruktur aus, Der weniger mohile Teil der Bevolkerung mammt zu, Bereits heute
limgt der Serorenanteil im Stadtzentrum von Dessau Gber 30 Prozent, sbenso wie in Haide-
burg und im Osterreichviertel, I Stactteil Siedlung ist jeder Vierte alter als 60 Jakre, Dem-
gegeniiber gehoren Joberberg und Kochstedt zu den kindemreichsten Stadtteilen, gefolgt von
Nord, den Stadtbersichen sidlich des Leipziger Tors und einigen Keinsiedlungsberaichen,
[rese Trends zur demografischen Polansierung dirften sich, wenn - spezell m Stadtzentrom
von [Dessau - keine Wohnangebote und Lebensgualitéten fur Familien und das Zusammenle-
ben der Generationen unterbreitet werden, fortsetzan.

Fiir die tedraumliche Kaufkrafentwicklung becdeutet der heutige Trend, dass in der Innen-
stadt regelmélige, aber eher schmale Einkommen dberwiegen werden. Die starkere Kauf-
kraft wird aus den randstadtischen, kleintailig strukturierten Wohnlagan kommen. Dermge-
gentber ward der Bedarf an semorengerechten Dienst- und Versorgungslesstungen gerade in
der Innenstadt weiter steigen,

Anteil der iiber 65-jdhrigen Anteil der unter 18-jidhrigen’
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" Eigene Erhebungen zur Wohnmileuunbersschng bm Rahmen der 2, Forbschrebamyg des Stadtentwickiungscon-
Fepts, Bassdaton won der Komamunalen Statisticstelle Dessau-Rofilag aus dem Jahr 2004
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Kaufkraft und sozialstrukturelle Trends

Hach der GMA-Prognosa wird die Kaufkraft in Dessau-Rollau zwischen 2007 und 2020 auf
Grund der demografischen Trends und der Einkommensentwicklung von 424 Mio. € auf 3592
Mio. € schrumpfen, was einem Verdust von 8 Prozent entspricht.?

Auch dese Entwicklung wird sich in den einzelnen Stadtteden von Dessau-Roflau ungleich-
milig vollziehan, Vor allem die Sadtbersiche um das Leipziger Tor, aber auch das Stadt-
rentrum und der Zoberberg weisen eine aher niedrige Kaufkraft aus. Bs handelt sich um
YWohnquartiere, die stark oder ausschlieflich vom industriellen Wohnungshau geprégt sind
und vorm Mietniveau her einkommensschwachere Haushalte anziehen. Die kaufkraftstarken
Stadtiedle befinden sich am Stadtrand und werden durch kleinteilige Bebawung und einem
hohen Anteil an salbstgenutztem Wohneigentum geprigt. Dieses Gesamthild bestatigt sich,
wenn man die raumbiche Verteilung der von Trensfereinkommen abhangigen Haushalte be-
trachtat,

Kaufkraftbewertung (Infas-GEQ-Daten) Abh&ngigkeit von Transfereinkommen®

A

Bl »err tach Bl st heen (= 16 %) J
vl n Bl eosh i 15 5 L T
Surchizhnithch ssshgoh Bk {5 - 10 %) J

I II'. g (2 - %] IIII

I senrganing { Wl st geing < 25 ! q

In der Zusammenschau demografischer und sozialer Bafunde lassen sich folgende Schilsse
fiir teildumliche Entwicklungstrends ziehen, de sich unter den gegebenen stadtstrukturellen
Rahmenbadingungen fortsatzen werden:

* Im Zentrum von Dessau konzentrieren sich altere, kleine und einkormmensschwachere
Haushalte.

»  Emkommensstarke Familien sind vor allem in Kochstedt und in den Binfamilienhausge-
bieten am Stadtrand anzufinden.

»  Emkommensschwache Famiien sind (berdurchschnittlich stark am Zoberberg und um
das Lespziger Tor herum vertreten,

= [he randstadbschen und peripheren Siedlungen und Ortschaften beherbergen sine Gher-
durchschnittlich kaufkraftige Bewohnerschaft, zeigen aber teilweise auch schon die Ten-
denz einer wachsenden Uberzlterung.

»  [as Grinderzeitgebiet Nord demonstriert einen hohen Grad an sonaler Durchmischung:
Es dormanseren mittlere Einkommen. Der Familenantad st recht hoch

» [Die problermatischsten sozialen Befunde weisen die Quartiere um das Leipziger Tor, mit
nzhezu jedemn Kntenum auf.

Wigl. GA Einee landelsgutaditen il das Cherzenitium Dessa-Rofla . Eebeuif, Februar 2008, 541

Elgene Brhebungen o Sohnmicuuntersuchung B Rahmen der 2. Fortschretbamg des StadSenbedckchmgskon-
zepls, Bassdaten auws der Stadbrervraltung Dessau prd won Infas-GEC-Daten (2004,

oo
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Aus oberzentraler Scht ist auch die Entwicklung von Einwohnerzahl und Kaufkmft im Ein-
zugsbersich von Bedeutung. Nach der 4, Regionalisierten Bevalkerungsprognose schrumpft
de Einwohnerzahl in den Landkresen Wittenberg und Anhalt-Bitterfeld, die Dessau-Roflau
urmechliefen, awischen 2007 und 2020 von 327.898 auf 267.749, also um 18 Prozent

Ubertragt man diesen Faktor auf das Markigebiet des Dessau-RoBlaver Einzelhandels, das
im wesentichen aus derm Grofteil beider Landkrese bestaht, so ist unter der Annahme siner
im Durchschnitt gleichbleibenden Kaufkraft pro Kopf damit zu rechinen, dass die akkumuolier-

te Kaufaft im Marktgelset pwischen 2007 und 2020 von 1621 Mio. € auf 1.329 Mo, €
sinkt

Dies bedeutet, dass sich der Wettbewerb zwischen den Ober- und Mittelzentren um die
schrurnpfende Kaufkraft in der Region verschirfen muss, was swangslaufig mit dem Auf-
bau never Kapazitaten trotz smkender Gesamtnachfrage einhergehen wird.

Szenarios der Zentrenentwicklung
Aus heutiger Sicht sind zwei Szenanos der Zentrenentwicklung in Dessau-Roflau denkbar:

Szenario I geht von der Annahme aus, dass es gelingt,

» das Stadtzentrum und speziell den Stadtkemn mit Einkaufs-City durch funktionale Ver-
dichtung und stidiebaudliche Aufwartung fir den oberzentralen Wetthbewerb zu ertlchti-
e,

» das Netz der Nahversorgung raumlich ausgewogen auf die smkende stadtinterne Nach-
frage auszurichten,

*  die Instrumenta des Baurechts zur Steuerung des Einrelhandels nach einem schllssigen
Eonzept konsequent einzusetzen,

» die bestehenden oberzentralen Bildungs-, Kultur- und Gemeinwesenfunkbonen weiter zu
profilieren und als Stirken im oberzentralen Wetthewerb besser 2ur Geltung zu bringan.

Unter dieser Voraussetzung hat Dessau-Roblau troz der nicht einfachen Ausgangsposition
gute Chancen, seine Fositionen als Oberzentrum nachhalog zu festigen, zusatzliche Wachs-
turrspotenziale fir die lokale Wirtschaft zu akguineren, nece Arbeitsplitze zu schaffen und
den Bevikerungsschwund zu darmpfen. Daraus generiert sich vieder nese Kaufkraft, die
auch dem innerstadtischen Einzelhandel rugute kommt.

Szenario I: Starkes wettbewerbsfihiges Zentrum, geordnete Nahversorgung
PR~
O O
[ ? O %

W ygl, Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 4. Regionalsierts Bevakenmogsprognose,
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Szenario II unterstellt, dass bestehends negative Trends dberhand nehmen:

Wahrend die konkumierenden Ober- und Mittelzentren guantiativ und qualitat weiter
Aufriisten”, gelingt s nicht, Stadtzentrum und Stadtoem mit mehr Funkbonalitat, Quali-
tat, Attrakbivitat und Ausstrablungskaft zu versehen.

Der kaum ader inkensequent gestaverte Aufwuchs von Kapazititen des grofflachigen
Emzelhandels im gesamten Stadigebet setzt sich auf Kosten von Zentrum und City fort,

Folglich veragert sich der Wetthewerb im Bnzelhandel von der oberrentralen Konkur-
renz um regonale und dbemegionale Kaufkraftantede mmer mehr auf den Kampf um
die sinkende innerstddtische Kaufkraft, was zudem auch Folgen fiir die Angebotsqualitie
hat.

se Bildungs-, Kultur- und Gemeinwesenfunktonen verdieren wegen des schwacheren
Binnenbedarfs und der gernger werdenden Gesamtattraktivitit des Oberzentrurms an
Boden und werden schliefflich geschrumpft.

Linter diesen Badingungen wird ein insgesamit schwaches Zentrurn siner ausgedehnten Dis-
counterandschaft gegendberstehen. Es setzt eine Abwartsspirele ein, da mangelnde oher-
mentrale Durchsetzungskraft weitere Arbeitsplatze kosten wird, geringere Einnahmen zu
veeiteren Einschnitten in soziabe Infrastrukiur und Kultur fabren wird, Das Oberzentrum wird
in seinen kommerziellen wie nicht kemmerzellen Funktonen unterhahdt und kann sich ge-
genlber wachsender Konkurrenz nicht dauerhaft behaupten, Die Einwohnerzahl sinkt deut-
lich.

Szenario II: Schwaches Zentrum - starke Discounterlandschaft
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3. Leitbild der Zentrenentwicklung

3.1 Vorgaben des Stadtentwicklungskonzepts
Stadtebauliches Letbild ,Stadtinseln: Urbane Kerne — Landschaftliche Zonen™

Das stadtebauliche Leithild fir den Stadtumbau in Dessau wurde im ersten Stadtenbwick-
lungskonzept von 2001 entworfen und in der zweiten Fortschreibung im Jahr 2006 auch auf
Roflau dbertragen, Bs gibt eine grundsitzliche Orientierung, wie die Sadstrukiee in einem
langfristig angelegten Umbauprozess auf den schrumpfenden Bedarf an Wohnen und Infra-
struktur bei zugleich steigenden qualitativen Anforderungen an die Lebensguabitét und Wett-
bewerbsfahighkeit des Sandortes singestallt warden sall.

Stédtebauliches Leitbild des Stadtumbaus

I Rardstadtische urbane Kerma ™
| _|'-vrmlusnlh Swdhingakamn
[l Landschaftiche Zonen

- Heuser Land=chattszug
|___ _| Gewerbe —_—

d A

T
" VORFLAMING
I 'necstadtinghe urbane Herne .! J
=

e
=
-
LEITBILD DES STADTUMBALS

URBAMNE KERNE - LANDSCHAFTLICHE ZONEN
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Die von vielen Einflussfaktoren bestrmmte und in einem schwerigen Aushandungsprozess
rwischen den Hauptakteuren des Stadtumbaus getroffere Entscheidung, nicht dem Ansatz
emes Schrumpfens von aulfen nach mnen zu folgen, sondem sich auf die Stabilisierung le-
bensfahiger Stadtinseln im Gartenreich zu ofentieran, setzen auch die rdumlichen Rahrmen-
bedingungen fur die Zentrenentwicklung. Die gesamtstidosche Zentrenstruktur muss im
Stadturnbau auf das Geflige der urbanen Keme eingestellt werden.

Orientierungen fur die Zentrenentwicklung

Die Hierarchie der urbanen Keme, die in der zweiten Fortschreibung des Stadtentwicklungs-
konzepts klarer gefasst wunde, entspricht im Grundsatz der Zentrenhierarchie. Danach soll
der innerstadtische wbane Kem von Dessau und Roflau in der Stadtentwscklung Prioritét
erhalten. Private Investiionen und dfentiche Varhaben sowie Rordermittel sollen vorrangig
auf diesen Raum gelenkt werden. Dies gilt fir die Entwicklung der Wohnungsbestande a-
benso wie fur die kommerziellen und kulturellen Handlungsschwerpunkte, die soziale Infra-
struktur und den Stadthild pragenden offentlichen Rawm.

Irn Leithild schliefen sich an die Innenstédte von Dessau und Reflau rndstadusche urbane
Keme mit egenstandigen subzentralen Funkbonen, Wohnmilieus und Gestaltrmerkmalen an.
Diese randstadoschen Keme verflgen dber hinreichende Tragfahigkeit, um auch unter den
Bedingungen von Einwohnerrickgang und Stadtumbau aukun fsfahige Nahversorgungszent-
ren 7u beherbergen. Hierbei handelt es sich um Térten/Hadebuwrg, Alten/Zoberberg, Sied-
lung, Fiebigk, Kleinkihnau, die Biethe und den dstlichen Siedlungsbereich von Rallau,

Raurnbch separiert vorn Stadtkérper sind die Sedlungskeme mit vorstidtischern oder darfli-
chem Charakber, akso Kochstedt, Mosigkau, Waldersea, Midenses, Sollnitz, Kleutsch, Bram-
kach, Rodieben, Streetz und Natho. Diese Sedlungsbersiche stellen, abgesehen vom Son-
derfall Mildensee, eine Herausforderung fir die Nahversorgung dar, da ihre Tragfahig auf
Daver nicht unbedingt gesichert ist. Um auch in diesen Beraichen ein Minimum an Hakver-

sorgung dauerhaft zu gewahrleisten, sind besondere Anstrengungen zur Fflege der Rah-
menbedingungen notig, Sehr kleine Orte kénntan unter den gegebenen Verhsltnissen nur

noch mobd versorgt werden,

3.2 Ziele und Strategien der Zentrenentwicklung

Herausforderungen

Die Untersuchungsbefurde ur Zentrenantwicklung madhan filgende Herausforderungen flr
die Zukunfisfahigkeit des Oberzentrums und die Nahversorgung deutlich:

= [he Einwohnerzahl und Kaufkraft im gesamten Marktgebiet! von Dessau-Roflau wird
awischen 2007 und 2020 um etwa 18 Prozent schrumpfen, was zu einer erheblichen Ver-
scharfung der regonalen und dbemegonalen Zentrenkonkurrenz filhren wird, in dem
sich dim Stadt als Cberzentrum behaupten muss.

*  [ie Einwohnerzahl in der Stadt Dessau-RolBlau selbst wird sich zvaschan 2007 und 2020
noch enmal um etwa 9 Prozent vernngem, was den innerstaduschen Vendrdngungs-
wetthewerh anheizen und die Tragfahigkeit einzelner Einzugsbareiche fir den Einzelhan-
del m Frage stellen wird,

o Auf Grund der teilrdumbchen dermografischen Unterschiede und des Stadtumbacs wird
die gesamtstadische Verminderung der Enwohnerzahlen und damit der Tragfihigkeit
flr die Enzelhandelsstruktur in den einzelnen Stadtbereichen sehr unterschiedlich sein.

' [ips gespmbe Markbgebiet von Dessau-RoBlag [Zone | bis 1 wied durch da Gemeindan Schwainitz, Witarbeng,
Zarkig, Kothan und Sachsendo begrenzt, Vol A Eirgehandelsqulachten, 4.8.0, 5 28, Die Prognose der
Eirvvohrarzahl beziaht sich auf da Stad Dessau-Roilau sowie da Landkraisa Wittanbarg und sanhalt-Bittarfeld,
deren Flashan das Markigebiel waitestgehend abbildan
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Angesichts dieser Herausforderungen muss das Zentrenkonzept folgendes leisten:

De Zentrenstruktur muss auf die absehbare Bevilkerungs- und Nachfragesntwicklung
eingestellt werden,

Es missen Mittel und Wege fiir die Stirkung der oberzentralen Wetthewerbsfihighkeit
gefunden warden.

Das raumliche Netz der Hahversorgung rmuss an die dermografischen VerSnderungen
angepasst werden, aber in seiner Funktion der méglchst wohnortnahen Grundversor-
gung arhalten bleiben,

Die Lebensgualitit und die Attraktivitit der Enkaufs-, Dienstestungs-, Bildungs-, Frei-
zeit=, Kultur- und Versorgungsangebote muss sowohl im Interesse des Wohnstandortes
als auch im Interesse des Oberzentrums Dessau-Rollau gestarkt werden.

Leithild Zentrenstruktur des Einzelhandels

Dessau-Roblau sieht sich damit konfrontiert, dass emerseits die Kaufkaft in Stadt und Regi-
on weiter schrumpft und daher auf langere Sicht ein Kapazititsabbau erfolgen misste, an-
dererseits die regionale und dbemegionale Zentrenkonkumenz im matteldeutschen Raum
immer wieder neue Kapazitaten entstehen lsst, Aus diesem Zwiespalt entwickelt das Zent-
renkonzept folgenden Ansatz fur die Zentrenentwicklung:

Grundsdtze und Strategien fiir die Zentrenentwiclkdung im Einzelhandel

De Anstrengungen zur StErkung der oberzentralen Funkbon werden auf die City und
damit auf den Stadtkemn konzentriest, Die City soll auch bei sinkender gesarmts tadtischer
Kaufkraft weiter wachsan, um im Wettbewerb mit den Konkumenten in der Region be-
stehen zu kdnnen,

Die Angebotsanpassung an sinkende bzw, rAumlich verdnderte innerstadtische Nachfra-
ge soll durch Fanungsinstrumente und Investibonen in die Entwicklung von Teilrdumen
nach dem stidtebaulichen Leithild des Stadientwicklungskonzepts bewerkstelligt wer-
den,

Nichtntegrerte Standorte expandiersn im Rahmen der heutigen Rachenausweisungen
nur noch im Fachmarktbereich. Uber den Bestand hinaus sollen keine zentrenrelevanten
Angebote mehr m Mildensee, Mitte und Junkerspark geschaffen werden.

Im Hetz der Hahversorgung werden die Maschen grofer, jedoch sollen die Knoten
punktgenauer sitzen. Angestrebt wird eine ausgewogene Standortverteslung der Nahver-
sorger, um fur moglichst viele Siedlungsbersiche avch weitarhin eine wohnungsnahe
Versorgung 2u gewihrleisten,

In Siedlungskemen mit grenzwertiger Tragfihigkeit der Rahversorgungsbereiche bestaht
die fwfgabe, die Ansiedlung oder Sicherung des Nahversorgers durch die Schaffung wor-
teilhafer Rabmenbedingungen zu unterstitzen,

Der OPNY wird auf den Verbindungen swischen den auBeren Wohnbersichen und dem
Stadzentrum in die Lage versetzt, auch fir wenige mobile EBnwohnergruppen die Ver-
sorgung in unproblematscher Weise zu gewahrlessten,

Zur Sicherung der Mahversorgung in kaufkmftschwachen penipheren Wohnlzgen sind
Altermativen zur herkommbchen  Einzelhandelseinfchtung gefragt (mobile Angebote,
Kleinkapazitaten ect.).

Zentrenkonzept Dessa-Rol 45



3. Leithild der Penfrenentwickhmg

Zentrale Versorgungsbereiche

Das wichtigste planungsrechtiche Steuerungsinstrument fiir die Schaffung einer zukunftsfi-
heagen Einzehandelsstruktur ist die raumliche Festlegung zentmler Versorgungsbereiche, Mit
diesern Instrurment konnen sowohl stidtebaulich gewlnschte Ansiedlungen, Expansionen
oder Bestandssicherungen unterstitzt als awdh stédtebaulich unerwiinschte Ansiedlungen,
Erweitarungen oder Nutzungsinderungen unterbunden werden,®

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 21,12 2006 hat der Gesstzgeber in §9 Abs.2a
BauGE ein neues Instrument geschaffen, welches den Stadten die Steuerung von Zulassig-
keitan fir einzelne bauliche Hutzungen flr die gemdl §34 BauGB zu beurtedenden Flichen
emoglicht, ohne abschlefend die allgemeine fulissigkeit baulicher Nutzungen im Sinne von
§30 Abs.1 BauGE festzulegen.® Die hiermit erdfnete Moglichkeit nmmt avsschlisBlich auf
die Jielsetzung der Erhaltung oder Entwacklung zentraler Versorgungsbereiche im Interesse
der verbrauchemahen Versorgung und der Innenentwicklung der Gemeinden Bezug. Damit
ward deutlich, dass der Gesetzgeber vor allem die Steverung der Zulassigheit von Einzelhan-
delseinrichtungen im Blick hatte.

Kriterien und Zweck der Festlegung

Fir die Festlegung eines zentrzlen Versorgungsbereiches gelten folgende Knterien; Wiindi-
gung cer Bestandssituation (vorgefundener Besatz mit Einzelhandelsainfchtungan und
Dienstleistungen, Infrastrukturausstatiung, stédebauliche Integraton), Tragfihigkeit des
Standorts (Nachfrage wnd Nachfragesntwicklung im Bnzugsbersich) sowie planerische Ak-
sichten fir den Swndort (Stadtentwicklungskonzept, stidtebauliches Konzept),

Mit der Festhequng von entralen Versorgungsbereichen wird hauptsachlich der Zweck ver-
folgt, das Hauptzentrum der Stadt (Stadtkem, Einkaufs-City) zu starken, mdem Ansiedlungs-
anrexze gegeben und konkurrierende Standorte vermeeden werden. Zugleich ist ein raumbich
ausgewogenes Nahversorgungsnetz zur Stirkung der urbanen Keme mu sichern, indem An-
siedlungsinteressen des Einzelhandels auf gesignete Standorte gelenkt werden. Im Folgen-
den werden fur alle gesigrneten Standorte zentrale Versorgungsbereiche vorgeschlagen.

Yorschlag fiir Ausnahmen

Im Falle von Dessau-RobBlau wird vorgeschlagen, dass sich Brzelhandelsbetriebe mit weni-
ger als 100 m?* Verkaufsflache auch mit zentrenrelevanten Soromenten aulferhalb von zent-
ralen YVersorgungsberaichen ansiedeln kinnen. Diese GriBenordnung entspricht den keintei-
ligen Ladenstrukturen in Altbaubereichen (z.B, Dessau-Nord, Innenstadt Roblau), Diess La-
den sind auf kurzfristigen Bedarf auvsgerichtet, gehtren zum Stadtbild, ermbglichen eine
wohnungsnahe Versorgung (speziell fur Altere und Famiben), befriedigen soziale und kom-
munikative Bedirnisse in der Nachbarschaft und stellen wegen ihrer sehr begrenzten Gribe
nd Reichweite keine Gefihrdung fir die Entwicklung der zentralen Versorgungsbersiche
dar.*

Jedoch sollte eine Agglomeration solcher kleinflachiger Brzelhandelsbetriabe innerhalk sines
kaulichen Zusammenhanges nur s 300 m?* Verkaufsfidche eraubt werden, um ,Salamitak-
tken” des grofflachigen Einzelhandels abwehren 2u kénnen. Durch Konzentration keinteili-
ger Betriebe dirfen keine Effekte entstehen, die in der Summe fir die Entwicklung der zent-
ralen Versorgungsbereiche schidlich sind.

¥ konsequenter die zentralen Versorgungshereiche definiert und in der Entschexdungs-
findung beachtet werden, desto sticrker ist die Steusrungswirkung.

= hpshitw bcher Kommentar im Ghs-Eingedhandetsgutachien il des Oberrentrum Dessao-Rofilag, 5. 115117

? Ene Lew mit den  zenbervelevanten Sorbimenten  fir DessarRoBlau fndet sich im GM8-
Einzehmndesgutachben, a.a.0, 5, 113

4 Wil Beispid LepZiner Laden” Stadt Lepzig, Stadentwicdungsplan Zentren, Enbwur Movember 2008
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Planungsrechtliches Yorgehen

Durch das neue Instrumrent des Bebauungsplanes nach §9 Abs 2a BauGE besteht nunmehr
die Maglichkeit, fiir alle nach §34 BauGB zu beurteilenden Bereiche flachendeckend Zulds-
sigkeitsregelungen fir Einzelhandelsbetnebe festzusetzen, Hierzu ist ein Bebauungsplan
arfordedich, der auf einem stidtebaulichen Entwicklungskonzept im Sinne des §1 Abs. 11
BauGE beruht. Das vordiegende Jentrenkonzept wurde aus diesem Grund erstellt und erfillt
die vom Gesetzgeber benannten Anforderungen. Planungsziel eines Bebauungsplans Ein-
zelhandel in der Stadt Dessau-Rollau” wire demnach die Erhaltung und Entwicklung zenta-
ler Versorgungsbereiche sowohl fiir die Hauptgeschaftsbemsich (Stadtzentrom, Nebenzent-
rum) als auch fur die Nahversorgungsbhereiche der Stadt Dessau-Rosslau,

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 21,12.2006 wurde der §13 BauGB dahingehend
angepasst, cdass ein Bebauungsplan, der ausschlieflich Festsetzungen nach §9 Abs2a
BauGE enthalt, im vereinfachten Verfahren gemal 613 BauGE aufgestellt werden kann. Eine
Urnweeltpri fung ist nicht erforderdich. Flr den Bebauungsplan  Einzelhandel in der Stadt Des-
sau-Foflau™ st ein rdumlicher Geltungsherssch zu bestimmen. Grundlage herfir sind die
Aigsagen des Zentrenkonzepts,

Der rdurmdiche Geltungsbereich eines solchen Bebauungsplans sollte im Grundsatz alle ge-
mal §34 BauGE zu beurteilenden Aachen in Dessau-Roflau umfassen. Eine rdumbche Ab-
grenzung Uber das gesamite Stadtgebiet von Dessau-Roflau hinweg Uberdagert naturgermal
auch Flachen von rechtsverbindlichen Bebawungsplanen. Fir diese Aachen ware der vorge-
schlagene Babauungsplan Einzelhandel in der Stadt Dessau-Roblau® unwirksam, da sich die
Fegelungshefugnis des §% Abs.2a BauGE ausschbefibich auf Aachen erstreckt, die nach §34
BauGB zu beurteilen sind,

Dennoch ist die Einbezishung der Plangebiete der Babauungspléne sinnvall, weil die Rege-
lungen eines Babauungsplans Einzelhandel in der Stadt Dessau-Rollau” dann durchgesetzt
werden kiinnen, wenn die bestehenden Bebauungspléine aufgehoben oder geandert werden
oder sich als unwarksam erweisen, In solchen Fallen hilden die Aussagen des Zentrenkon-
repls die Entscheidungsgrundlage fiie die Bewertung der Zulassigkeit der in Frage stehenden
Vorhaben,

Es versteht sich von selbst, dass vorhandene Einrichtungen Bestandschutz genelen. Bauli-
che und Nutzungsinderungen sind jedoch genehmigungspflichtig

Leithild der Zentrenstruktur im Einzelhandel 2020

Der folgende Man zeigt die anzustrebende Grundstruktur des Einzelhandels, die sowohl das
Zentrum stirkt als auch eine ausgewogene Nabversorgung gewshrieistet, In diesem Plan
sind weder die heubgen Einzelstandorte (soweit nicht planensch als Nahversorgungshereich
befiirwartat) noch alle heutigen Nahversorgungszentren enthalten, Dies greift in keiner Wei-
se den Bestandsschutz fur die heute existerenden Einrichtungen an, Vielmehr wird sin not-
wendiges Grundgerist der Nahversorgung dargestellt, das den Erfordemissen des demogra-
fischen Wandels und des Stadtumbaus entspricht,

Das Leitild der Zentrenstrukiur im Einzelhandel 2020 kommt in Ubsrsinstimmung mit den
Grundsitze und Strategien fir die Zentrenenbwicklung 2u folgenden Aussagen:

Einkaufs-City

[se Einkaufs-Oity m Stadtkem bldet den kommerpellen Anker des Oberzentrums, Der zent-
rale Versongungsbereich umfasst das gesamte Stadtzentrum. Die Tragfihigkeit der Einzel-
handelsstandorte wird neben der Nachfrage aus den umgebenden Stadtteilen Innerstadbsch
Mard, Mitte und Sid (2020: 25.400 Einwohner) aus der gesamtstidiischen Nachfrage sowde
der Nachfrage aus dem Umland gespeist. Vitalitét, Umsatz und Wertschipfung werden er-
heblich van der oberzentralen Absorptionskraft abhangen,
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Stadtteilzentren

Das Leithild sieht im Jahr 2020 nur noch ein Stadtteilzentrurn. Dabei handelt es sich um das
Stadtzentrum von RoBlau, dessen Tragfahigksit vor allern auf der Nachfrage der RoBlau-
er beruht (2020; 10.700, davon etwa 5.700 in der verdichteten Kernstadt). Das Zentrum von
Rollau weist sine idealtypische Mischung von Laden, Blros, Wohnen und sozialer Infra-
struktur auf, die sukunfisfahig st und weiter gestarkt werden soll.

Das heutige Stadtteilzentrum am Leipziger Tor wird auf Grund wachsander Konkurranz avs
dem Stadtzentrum und starker Ausdinnung der Nachfrage im Einzugsbersich durch den
Stadtumbau eher als Naheversorgungszentrum tragfahig bleiban. Die umgebenden Stadteile
Sud und Innerstadosch 5Sid verberen kes 2020 etwa 30 Prozent der Emwohner. Der unmit-
welbare Brzugsbereich dirfte dementsprachend auf etwa 4,500 schrumplen.

Nahversorgungszentren

Die im Leithild dargestellten Hahversorgungszentren wirden nach den Kriteren der Tragfa-
hagheit und wohnungsnahen Versorgung ausgewshlt, Speziell in den penpheren Siedlungs-
kemen ist de Tragfahagkeit im Prognosezeitraum oft grenzwertig. Daher soll durch die Aus-
weaisung zentraler Versorgungsbereiche ein Anreiz fir Investoren geschaffen werden, der
umnso effektiver wirkt, je konsequenter das gesamte damgestellte Netz gesichert wird, Im
Bnzelnen handalt es sich um folgends Standorte (van Mord nach Sad

Meinsdorf

Der Discounter in der KneisstralBe ist heute ein Einzelstandort mit einem sehr schwa-
chen unmittelbaren Einzugsberech (etwa 650 EW). Er versorgt jedoch faktisch ganz
Mainsdarf sowie Mihkstedt, Streetz und Natho. Dies macht im Prognoseharizont 2020
etwa 2.300 Bewohner aus, Hinzu kommen die nérdlichen Stadtberesche von Roflaw
it abwa B50 Enwohaem .t Die Standortentscheidung st wesentlich durch die stadt-
raurnliche Lage und die wohnungsnahe Versorgungsfunktion begrindet.

Rodleben

Der Discounter mit einigen wenigen erganzenden Diensteistungsfunkbonen in der
FobBlaver Stralfe wurde im Einzelhandelsgutachten als Einzektandort aufgefithrt, Der
unmittelbare Einzugsbersich ist extrem klein (etwa 220 EW). Er versorgt allerdings
ganz Rodleben sowie Mesken, Brambach und Rietzmedk im Westen sowie die Wohn-
sisdlungen Waldchen im Sdden und Tomau sowie Biethe Nord im Ostan, Im Progno-
sehorizont 2020 wird eine Zahl von etwa 2,450 Emwohnern angenommen. Die Stand-
ortentschesdung st wesentlich durch die stadtaumliche Lage und die wohnungsnahe
Versorgungsfunktion begrindat,”

Waldesruh

Der Standort ist heute als Nahversorgungszentrumn definiert. Der unmittelbare Bn-
zugsbereich ist allein nicht tragfahig (etwa 1.100 EW). Er versorgt jecoch den gesam-
ten sidistichen Bereich von Roflau, der im Prognosehorizont 2020 etwa 2350 Ein-
wohner hlen wird.® Die Standortentscheidung ist wesentich durch die stadtraumli-
che Lage und die wohnungsnahe Versorgungsfunkbon begriindet,

¥ Eira ausfobdiche Baschraibung dar Slendorta folglim Kapital &

B Dia Abschalzung dar Enwehner fior dia nordichan Stadiberaicha von Rallag im Prograsabanzent 5020 srfalgs
auf der Grundlage der Daten des Stackenwicldungskonzepts 2008, Susgewanit wurdan de Wohnungszahlen
der Eigerheimberaicha E 2, E 5, E G und E 10 {5, Y4, Untarstallt wurda aine dorchechnittiche Belagungsquote
wan 2 Persanen pro Wiohnung bel einer Reduzierung von 10 Prazent bis 2020, die im STEK 2006 10 diese
Wiahnquartiers angenamimen wurds

T %o FM 2. Ausgewehit wurden die Wohnungszehlen der Eigarhaimbareiche E 11 bis E 15/ Dassau sowie E 4/
Ralklad (5. 7178

B Wil FM 3. Ausgeswahlt wiorden die Wohnungszahlen der Eigenheimberaiche E 1, E 5, E 8, E9 FRollau (5. TE)
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Magdeburger Strafe

Der gegenwartig noch in Manung befindliche Standort versongt die Roflaver Stadtbhe-
reiche westlich der Bahnlinie. Im Prognosehorzont 2020 werden etwa 2.000 Enwoh-
ner in den Bereichen leben.® Hinzu kommt die Lage an der Magdebumger Strafe, de
dieses Angebot auch fiir Roblaver aus der Innenstadt attraktv macht, Die Standort-
entscheidung ist wesentlich durch die stadviumbche Lage und gesamistidtischen
Entwicklungsstrategien begrindst.

Luchplatz

Der Standort st heute als Nahversorgungszentrum definiert. Der unmittelbare Ein-
mugsbereich st grenzwertig (1.950 BW). Er versorgt jedoch die gesamte sidliche In-
nenstadt von RoBlau mit etwa 3.700 Bewohnern im Prognosehonzont 202017 Hinzu
kammt die Lage am Bahnhof, die durch Bahnpendler und anders Reisence eine zu-
satzbche Nachfrage genenert. Die Standortentscheidung ist durch die stadtrdumliche
Lage und durch die Tragfihighkeit gkeichermaben bagrindet.

Ziebigk

Das Ortszentrumn von Ziebigh bietet eine idealtypische stadtebauliche Integration und
ist haute als Nahversorgungszentrum definert. Im unmittelbaren Bnzugsbersich leben
3200 Bnwohner. Ziebigh wird mit etwa 6.500 Einwohnem im Prognosehorizont 2020
stabil bleiben, Die Standortentschaidung ist durch die stadtriemliche Lage und durch
die Tragfahigkeit glecchermalien begrindat.

Waldersee

Im Einzugsbersich des integrierten Nahversorgungszentrums in der W.-Feuerherdt-
Strale laben atwa 1,150 Einvohner, wodurch allein keine Tragfhigkeit gegeben ist,
Walderses insgesamt wird im Prognosehorzont 2020 etwa 2 650 Einwohner zihben.
Hinzu kommt eine begrenzte Nachfrage durch Touwrsmus (Schloss und Fark Luisiom)
sowie Pendler nach Vockerode und Warlitz. Die Standortentscheidung ist wesentlich
durch die stadiraumliche Lage und die wohnungsnabe Versorgungsfunktion begrin-
det.

SchlachthofstraBe

Der Standort am Rande von Dessau-Nord befindet sich in stadtebaulich integrierter
Lage und verfilgt (ber einen tragfahigen Bnzugsbersich (etwa 4.700 EW). Der an-
grenzende Stadttell mnestédosch Nord ward mit etwa 11,500 Einwohnern m Progne-
sehorizont 2020 nahezu stabil bleiben, Durch e geplante Ostrandstralle wird sich de
Hachfragesituation weiter verbessern, Die Standortentscheidung ist durch die stadt-
raumliche Lage und durch die Tregféhegkeit gleichermalen begrindet.

Kleinkihnau

Der Binzugsbereich des integnerten Nahversorgungszentrums an der HauptstraBe ist
mit ebwa 1.250 Einwohnern nicht tagfakig. Der Standort versongt jedoch ganz Khein-
kihnau und GroBkihnau, die zusammengenommen im Frognosehonzont 2020 etwa
2.700 Einwohner zihlen werden. Hinzu kommt eine Nachfrage aus den westlichen
Randbereichen des Stadtteils Sedlung. Die Standortentscheidung ist bei ausreichen-
der Tragfihigkeit wesanthch durch die stadirdumliche Lage und die wohnungsnahe
Versorgungsfunktion begrindat,

9wl FM 3. Aussgewshlt warden die Wohnungszahlen der Bgenheimbereiche M 4 und M 5 / Rofllau (5. 78],

W ygl. M 3. Ausgesdhl wurden die Wohrungszohlen der Bigenbeimbereiche G 1 wnd G 6 wnd G 9 7 Rofilau
(5. 78,
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Leipziger Tor

Der Bnzugsbereich ist heute absalut tragfahig (etwa 6250 BW). Salbst nach der deut-
bchen Reduzierung durch den Stadtumbau bledbt die Tragfahigkeit fir ein Nahversor-
gungszentrum gewahrdeistat (s, o.).

Kreuzbergstrafe

An dem ehemaligen Nahversorgungszentrum flir das Kreuzbergviertel gibt es heute
keinen Lebensmittelmagneten mehr. Die frihere Kaufhalle wird gegenwértg als Rie-
sen- und Haushaltswarenmarkt genutzt. Daber vwurde der Standort auch nicht im Be-
stand der Nahversonger 2008 gefuhrt, Der Einzugsbereich st heute tagfahig (2,700
BW im 500m-Radius, 1.400 BW in Torten Nord), Die Verkehrsanbindung st sebe gut.
Im Stadtumbau ward das Kreuzbergviertel alerdings stark schrumpfen, sodass der
weitere Einzugsbereich inklusive des nardlichen Tarten im Jahr 2020 noch etwa 2.900
1.500 Einwohner zahlen wird, Die Ausweisung als zentraler Versorgungsbereich soll
als Investorenangehot die Nahversorgung in diesem Stadtbereich starken.

Mosigkau

Der Discounter in der Choraver Strale ist im Einzelhandelsgutachten als Einzelstand-
ort ausgewiesen. Der unmittelbare Einzugsbereich st nicht tragfihig (etwa 700 EW).
Er versorgt den gesamten Ort, der im Prognosehonzont 2020 nahezu stahil bleiben
und etwa 2,100 Einwohner zéhlen wird. Hinzu kommt eine bagrenzte Nachfrage durch
Tounsmus (Schioss + Fark Mosigkau). Die Standortentscheidung st wesenthch durch
die stadtraumliche Lage und die wohmungsnahe Versorgungsfunkton begrindet.

HeidestraBe / Osterreichviertel

Das stadtebaulich integrierts Nahversorgungszentrum mit einer idealtypischen Mi-
schung aus Laden, Wohnen und somaler Infrastruktur verfiigt heute mit etwa 3.500
Einwohnem dber einen tagfahigen unmittelbaren Brzugsbereich. Die umbegenden
Stadttede S0d und Torten werden im Prognosehonzont 2020 zusammengenommen
immer noch 8200 Einwohner zihlen, e Standortentscheidung ist durch die stadt-
raumliche Lage und durch die Tragfihigkest gleschermalen begrindet. Der Standort
soll sich wegen seiner Lage, ssiner Struktur und seiner Entwicklungspotenziale zum
hervorgehobenen Nahversorgungszentrum im Siden von Dessau entwickeln.

Damaschke-Center

Das Nahversorgungszentrum Damaschke-Center liegt zwischen der Siedlung und dem
Einfamilenhausgebiet Torten. Der unmittelbare Einzugsbersich ist mit ebawa 1650
Einwohnem kaum tragfahig, Es versongt jedoch ein recht gmofies umbegendes Stadt-
gebiet, das vom Kreuzbergviertel im Norden Ober ganz Torten bis hin zu Haideburg
reicht und in dem auch im Frognesehonzont 2020 zusammengenommen immer noch
etwa 6,250 Menschen leben werden', Die Standortenscheidung ist durch die stadt-
raurliche Lage und durch die Tragfhigkeit gleichermalen begrindet. Das Darmasch-
ke-Center ward gegeniiber Heidestrale Sid / Osterreschviertel jedoch auch perspeki-
visch als pachgeordneter Standort angesahen.

Kochstedt

Das stadtebaubch sehr gut integrierte Standort in der Ortsmitte von Kochstedt wird im
Einzelhandelsgutachten wegen der geringen Grife des Lebensmittelmagneten als das
schwlchste der bestehenden Nahversorgungszentren angesehen, Der unmittelbane
Einzugsbersich ist mit 2400 Einwohnem grenzwertg. Er versongt jedoch (in Konkur-
renz mit einem weiteran Nahversorger) den gesamten Ort, der im Prognosehorzont
2020 nahezu stabil bleiben und etwa 4.350 Esnwohner zéhlen vard,

Myl FM 3. Ausgeswanit worden die Wiohnungszahlen der Bereiche | 88, K3, E 1 mnd E 2 ¢ Dessau [3. 77
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¥Wegen seiner integnerten Lage wird diesem Nahversorger in der Ferspektive endeu-
tig Vorzug vor dem konkurrierenden Standort in der Lichtenaver Strale (Hitenhau)
gegeben, Allerdings werden besondere planensche Anstrengungen nibg sein, um hier
raumliche Entwicklungspotenziale zu erschlielBen. Die Sandortentscheidung st durch
die stadtrdumliche Lage und durch die Tragfahigkeit gleichermalen begriindet.

Nicht integrierte Standorte

he nichtintegrierten Standorte bleiben im Leithild 2020 bestehen, Jedoch wird nur fiir Mil-
densee sine dberregionale Attraktivitit gesshen. Der Standort Mitte/Mannheimer Strale
wird sich als Fachmarktzentrum fir den gesamitstadtischen Bedarf entwickeln. Der Junkers-
park wird ebenfalls aher fiir die stadtintarne Hachfrage von Bedeutung sein. Ene begrenzbe
Ausstrahlung nach Westen in Richtung Kithen bleibt wahrscheinlich erhalten, allerdings m
Wetthewerb mit konkurnerenden Angeboten ahnlicher Grife und Qualtat.

[ve wirtschaftliche Tragfahigkeit wird in den beschriebenen funktionaken Dimensionen auch
im Prognosehorizont bis 2020 gesichert sein,

Mengenbilanz des Leitbilds 2020

Der Vorschlag fiir die Zentrenstruktur m Prognesehorizont 2020 versinigt de beiden state-
gschen fele,

» das Stadtzentrum und speziell die Einkaufs-Oty als gesamtstédtschen und oberzentalen
Magneten 2u stirken, wnd

»  das Nahversorgungsnetz durch raumliche Optimierung auf eine sinkende innerstidtische
Hachfrage einzustellan, aber aine maglichst wohrungsnahe Versorgung fir alle Stadttei-
le aufrecht zu erhaltzn.

Nach der 4. Regionalisierten Bevilkerungsprognose wird die Einwohnerzahl von Dessau-
Rollau im Zeitraum zwischen 2006 und 2020 um etwa 8,800 Personen bzw. 10 Prozent sin-
ken. Das GMA-Binzelhandelsgutachten geht davon aus, dass die Kaufkmaft innerhalbh der
Stact im Prognosezeitraumn bis 2022 von 424 Mo, € auf 404 Mo, schrumpft (-5 Prozent).
[hese Schrumpfung ward sich jedoch in den einzelnen Stadtteilen von Dessau-RoBlau nicht
gleichmabig vollziehen, sondem von der unterschiedlichen gualitativen und preislichen Att-
raktivitat der sinzelnen Quartiere fiir die verschiedenen Nachfragegruppen sowie ganz er-
heblich vom Stadtumbau abhangen,

Dhese Faktoren wurden im Vorschlag zur Zentrenstruktur 2020 bericksichtigt Nadh asiner
gmben Schitzung auf Grundlage der Daten des GMA-Einzelhandelsgutachiens weisen die
heutigen Einzelhandalsbetiebe aine Verkaufsfache von 200.360 m® auf, noch ohne Berlck-
sichbgung des Dessau Centers der konsument” Dessau GmbH (etwa 20.000 m?).

Der Vorschlag zur Zentrenstruktur 2020 weist nach ihrem heubgen Besatz, aber inkluswe
des Dessau-Centers, eine Verkaufsfliche von 179.830 m? auf. Somit besteht ein Reduzie-
rungspotenzial von bis zu 10 Prozent des heutigen Bestands, das je nach konkreter

teilraumlicher Nachfrageentwicklung teilweise oder ganzlich ausgeschipft werden kann,
wenn die vorhandenen planerischen und baurechtlichen Instrumente konsequent
angewandt werdan,

Das bedeutst, die verbleibenden Einzelhandelskapazitaten auberhalb der Zentrenstrukbor

2020 stnkt auf eine Fortexistenz in den mumlichen und funkbonalen Bestandsgrenzen einzu-
schrinken und dort keine weitere Entwicklung zuzulassen,
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Handlungsschwerpunkte fir die Integrierte Zentrenentwicklung

Fir die integrierte Zentrenentwacklung lassen sich aus dem Zentrenlesthild folgende Hand-
lungsschwerpunkbe ableiten:

Stadtzentrum Dessau

[se City wird durch weitere Ansiedlungen von Handels-, Dienstleistungs-, Verwaltungs- und
Kultureinsichtungen aufgeristet. Irm Handel muss sine Ordentierung auf héherwertige Sorti-
mente (ber das Rathaus-Center hinaus Fatz greifen.

Kommerpelle und nichthommerznelle Nutzungen/Funkbonen starken sich gegenseitig und
schaffen die notwendige Nutzungsdichte, Nachfragekraft und Urbanitat fiir eine subunfsfa-
hige okerzentrale Funkbonshallung,

Stad tteilzentren

Das Stadtteilzentrum in Roflau braucht einen starken Binkaufsmagneten, Die Gemeinwesen-
funktionen in RolBlau missen stirker auf den Stadtkarn konzentriert wenden,

Das Leipziger Tor bleibt ein wichtiger Gemeinwessnschwerpunkt mit zum Teil gesamt-
stddoschen Funktionen, hat im Handel auf Grund dresbsch sinkender Einwohnerzahlen im
Urnfeld aber nur noch als Hahversorgungsbersich eine Zukunft

Gemeinwesenstruktur und Nahversorgung

Oie anhaltenden Bnwohnerveduste erfordern eine weitere Anpassung sowahl der Nahver-
sorgungskapazititen als auch der Gamainwesenstruk ture, Die Standortentscheidungan sollben
sich an folgenden Kntenen orentieren:

»  Miglichst ausgeglichene raumliche Verteilung von Grundschul- und Kitzsangeboten m
Stadigebist,

=  EKonzentration der weiterfihrenden Schulen wund Sonderschulformen im Stadtzentrem
Dessau und im Zentrum Roblau.

*  Auswahl von solchen Standorten, wo sich Gemeinwesenangebote und Nahversorger auf
Grund der rdumlichen Nahe gegenseitig stiitzen,

*  Orienterung am OPNY-Netz brw. im Bnzelfall auch Anpassung von Linken des offentli-
chen Personennahverkehrs an wichtige Standorte.

»  Erhalt der stadtebaulichen, funktionalen und emotonalen Identfikatonspunkten in den
Siedlungskemen, wenn moglich durch Nutzungshallungen (Zusammenfihrung von rium-

lich getrennten Angeboten).

Del ist dee Entwicklung baw. Starkung von integnerten Nahversorgungszentren mit miglichst
bersiten FunkBonsmischungen aus kommerziellen Nutzungen und Germeinwesensinichtun-
gen, weldhe die Grundversorgung und Daseinsvorsonge flir die umbegenden Stadiguarters
an einem raurmlich konzentnerten Standort kersten kinnen.
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Stirkung von Nahversorgern in stidtebaulicher Randlage

In einigen Falen wurde vorgeschlagen, Einzelstandorte in stédtebaulicher Randlage, de
keine ader nur geringfigige Runktionsmischungen aufweisen, wegen fhrer Beceutung fir die
Versorgung vor Ort zu Nahversorgungszentren zu entwickeln (Mosighau, Meinsdorf, Rodle-
ben). Dabei handelte es sich ausschleBlich um Standorte mit unsicherer Tragfahigkeit. Mit
dem planenschen fngebot soll daher ein Anreiz zur Ansiedlung geschaffen werden,

Erhalt und Starkung baulich-réumlicher Identifikationspunkte

Gerade in den kleineren Ortschaften und Siedlungslagen sind Identitét stftende Bauwerke
und Frerdume von grofer Bedeutung. Dies betrifft insbesondere solche Orte, wo keine Nah-
versorger oder grofere Gemeinwesenainrichtungan (mehr) vorhanden sind. Neben der ideel-
len Funktion sind Anger, Kirche oder Germeindehaus oftmals die einzigen Orte, wo lokale
Gemeinschaft edebt und gelebt werden kann.

Fiir Erhalt und Sanierung solcher Anlagen sollte die Fordermiglichkeit aus den Programmen
ur Dorfemeuerung und Endlichen Entwicklung geprift und nach Maglichkeit erschlossen
WEFDER.

Umgang mit wichtigen &ffentlichen Einrichtungen in Randlagen

In den vergangenen Jahren sind Standortentschexdungen fir affentliche Einrichtungen gefal-
leri, dim nicht ohne weiteres rickgingig gemacht werden konnen, obwaohl sie die Zentren-
struktur nicht gestarkt haken. Dies gilt unter anderem fur das Fnanzamt und das Landes-
vervwaltungsamt. Flr beide Enrchtungen warme ein Sandort im Stadtzentrem angemessen

JEWESEN.

Bei kinftigen Standortentscheidungen fir gesamtstadtische oder oberzentrale Funktonen
sollte konseguent auf das Stadtzentrum onentiert werden,
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4. Das Stadtzentrum der Doppelstadt

4.1 Bestimmung des Stadtzentrums von Dessau

Funkticnskonzentrationen in der Dessaver Innenstadt

Durch die wvielen stadtebaubchen Briche, die Dessau m Laufe seiner Geschichte erfahren
hat, ist heute kein klar strukturiertes und abgegrenztes Stadizentrum wahmehmbar, Die
Altstadt wurde schon durch die bamocke Stadterwerterung an den Réndern aufgelost und in
der Grinderzeit teilweise Gbarbaut, Mit dem Versuch, in den 1930er Jahren sine modeme
Grofstadt aus dem Boden zu stampfen, kam es zu weiteren stadtstrukturellen Bricchen, Im
2. Weltkreg wurde die Dessauer Innenstadt durch Aiegerangriffe weitgehend zerstort. Der
Wiederaufbau ofentierte sich nur anfangs an den historischen Riumen. Der industrielle
Wohnungsbau brach schlieflich vallig mit der alten Stadtstruktur. Diese baulichen Schichten
und Briiche kennzeichnen noch heute das Bild der Dessauer Innenstadt,

Eine erste Annaherung an das Stadtzentrumn geht dber den innestidtischen urbanen Kem,
der im Stadwentwicklungskonzept definert und rdurlich abgegrenzt wurde. Dieser Raum
umfasst die baulich verdichtete Innenstadt, ist jedoch zu ausgedehnt und zu dispers, um als
Stadtzentrumn flr Dessau-RoBlau funktionieran zu konnen,

Der innerstactische urbane Kern beherbergt eine Vielzahl oberzentraler, gesamtstidtischer
und teilrdumlicher Funktionen, Die wichtigsten Bildungs-, Verwaltungs- und Kultureinnch-
tungen in Dessau-Roflau sind hier angesiedelt, ebenso die einnge wirkliche Shopping Mall
der Stadt sowie aine Vielzahl von weiteren Einzelhandels- und Dienstleistungsangaboten,
Auch GemanwesenfunkBonen snd in hoher Dichbe vorhanden. Hinzu kommen drei Kirchen,
zwed kirchliche Gemesndezentren und 5 Kichengemeinden.

Funktionale Schwerpunkte des innerstidtischen urbanen Kerns

AZAR [ ciy-tnker
CINE o
I

w57 {7} Misstand, Potnzial

City Siid - City Nord

Stadtzentrum Dessau
Campus Dessau
. 7 Hochschulstadt Dessau

Theaterguartier
" Schloss / Schiossplatz

T : %- Justizia

Gaie | M Landschafisaug
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Irn

Oberblick lassen sich zwet whane Kristzlisabonspunkts im innerstadoschen urbanen

Kem ausmachen, die jewsils eigenstandige funktonale Profile aufweisen aber in ikren Kon-
turen noch unscharf sind:

Zum ersten handelt es sich um einen Raum, der den histonschen Stadtkern umfasst und
der sich heute baulich wie raumlich aus unterschiedbchen und nicht immer kempatiblen
Eestandteilen zusammensetzt, Hierzu zahlen der Gty-Anker” Rathaus-Center, die nérd-
liche und sidliche City-Erweiterung entlang der Zerbster Strale und der KavalerstraGe
bis zur Museurmskreuzung, die Stadtverwaltung (Rathaus), der gmofe, zerkliftete und
zum Teil brachliegende Bareich um die Lange Gasse und der Raurn um das ehemalige
Stadtschloss (Johannbau, Schlossplatz, Lustgarten).

Zum zweiten handelt es sich um die  Hochschulstadt Dessau™ mat threm Kem, dem Came-
pus der Hochschule und derm Bauhaus. Im Vergleich zum stidebaulichen Gebilde auf
dem historischen Stadtkem ist dieser Raum erheblich klarer strukturert und funktional

Al gerich et

Beide Eristalbsatonspunkte sind rdumbch durch die Bahnanlzgen bew. den Haupthahnhof
getrennl Zwischen ihnen existieran keine wahrnehmbaren Verbindungsachsen.

fwmschen diesen beiden Kaftpolen, die das komplizerte stadthestonsche Erbe und das Bau-
haus-iWelterbe reprisentioren, liegt ein funktionales Band von baulichen Solitiren ganz un-
terschiedlicher Ausnchtung, aber hoher Jentralitat. Dieses Band reicht vom Umweltbundes-
amt Uber Kaufland, UCI, Leopold-Carre” und Theater bis zum Gericht nebst 1VA,

Funktienskorridere im innerstidtischen urbanen Kern

60
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- Wichtige Einrichiung

Walkaf & Pariner
Al 2009



4, Das Stadtzentrum der Doppelstadt

Der Stadtpark wurde als zentraler Grinrmum der Stadt ebenfalls in das Stadzentrum einbe-
mgen. Die Entscheidung, das Rathausviertel und vor alem das Wohngebiet Adssergasse
dem Stadtzentrum zuzuordnen, war nicht den Kntepen der funktionalen Verdichtung und
auch nicht der stadtebauliche Struktur und Gesmalt dieses Bareichs geschuldet. Vielmehr war
dhese Entschesdung von der planenschen Uberzeugung bestmmt, dass die Féssergasse als
Wohnguartier in unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadtkern grindbch aufgewertet werden
muss, um das Stadtzentrum zu vitalisieren und den zentalen Funkbonen der Stadt ein stéd-
tebaulich angemessenes Umbeld baw. Hintedand zu bieten,

SWOT-Analvse zum Stadtzentrum Dessau

1. Die Stdrken des Dessauer Stadtzentrums konzentnieren sich auf folgende Merkmale:

»  |eistungsfahiger Bnkaufsmagnet (Rathaus-Center) und emganzende Angebotsvielfalt,
kleinteilige Ladenstrukturen im Umfeld, recht geringer Ladentesrstand;

»  Fusammenfassung entraler gesamtstidiischer Funktionen (Handel, Stadtverwaltung,
Theater, St. Marien, Johannbau, 2 Gymnasien, 5 Kirchengerneindan),

»  Emzelne stidtebauliche Qualitaten (Zerbster Stafe),

=  Sehr gute innerstadosche Emeichbarkest durch MIV und OPNY (StraPenbahnanbindung,
Bus},

Umfangreiche grofiriumige Parkflachen im Rathaus-Center, am Zerbster Tor und kiinftig
auch im Dessau Center, erganzt durch kleincdurmige Angebote, inshesondere entlang der
Kavalisrstrale, Poststrale, Langen Gasse,

= Gute MIV-Erreichbarkeit aus dem Umland und dbemregional, speziell Uber BAB 9.

2. Die Schwdchen lassen sich wie folgt zusammenfassen:
*  Starke Konkurrenz von aulen: Mildensee, Junkerspark, Halle, Leipzig, Bedin,

»  Defizite im kleinteiligen Einzelhandel: viele Billigladen, wenig Qualithtsangebote, Mingal
in der Présentation,

s Fu wenig urbane Dichte: Nutzungsschwerpunkbe sind nicht gut vemetzt, rennande Stra-
Benraume infolge hoher Verkehrsbelastung (Kavaberstrale, Askanische Stale), Licken
im kleinteiligen Handelsnetz,

»  Stidtebauliche Mingel: Riumfiche und rmalstibliche Briche, Brachen und Rumen in
zentraler Lage, Strukturen zu wenig kompakt, als Gesamtheit nicht attraktiv genug,

»  Parkraurndefizite: Mangel an beguem nutzbaren Steliplatzen entang der kleinteiligen
Emzelhandelsstrukturen, zu wenige Kurzzeitparkplatze,

3. Das Stadtzentrum hingt erhebliche Chancen:

= Reakbvierung der Brachen: Schade-Brauerei, Lange Gasse, ehemaliges Kauthaus Zeeck,
Hortenstandort, Kristallpalast u.a.

»  Konzentation vielfiltiger Angebote durch mehrere Leuchttiimme®, vemetzt durch dichte
kleinteilige Ladenstruktunen,

»  gegenseitig verstarkende oberzentrale Effekte dirch Konzentration und Qualitie, Aus-
pragung von Quarberscharakteren fir unterschiedliche Hachfragegruppen,

Potenzial stidtebaulicher Aufwertung durch Stadveparatr: Uberwindung der Briche
und Licken, Gestaltung der Bereiche ferbster Strafie bis Schlossplatz und Kavalierstralbe
bis Albrechtsplatz als Raurnfolgen, pragnante Raumgestaltung des Bereichs vom Schloss-
platz bis zu Mulde,

»  Herstellung eines kompakten Raumsysterns mit Ausstrablung und Edebnisquaktit als
stidtebauliche Daueraufgabe mit Priortat
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Verdichtete Strukturen von Einzelhandel, Bildung und Kultur
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Einzehandel| Kultur- und Bildung Offentlichen Verwaltung und
Sozaleinrichtungen?

U das Dessauer Stadtzentrum genaver zu bestirmmen, wurden die teilmumlichen Funkti-
onskonzentrabonen in der Innenstadt betrachtet. Die Ebenen des Emzelhandels, der Kultur-
und BEildungseinnchtungen und der affentlichen Verwaltung sowe sozialen Infrastrukhoer
wurden ainzeln aufgenommen, Gbereinander gelegt und nach der Nutzungsintensitat ge-

wichtet.

Zusammenfiihrung der Yerdichtungsstrukturen

Nicht aufgenommen wurden soziale
Einfchtungen ohne gesamtstadti-
sche Bedeutung, die vorrengg auf
wohnungsnahe Vorsorgung ausge-
richbet sird.

Die Abgrenzungen der verschiedenen
Funktionsebenan ergeban einen Sulfe-
ren Ring, der sich aus der jeweils wei-

. testen Ausdehnung einer Ebene ergibt

und die schwichste Funktionskon-
mentration ausweist und emem inne-
ren Ring, wo alle drei Ebenen (ber-

| minander legen und die hichste Funk-

tionsdicht ermescht wird.

Meben diesen funkbonzlen Kntenen
veurden auch stadestrukturells Be-
funde zur Bestimmung des Dessauer
Stadtzentruns herangezogen, Hier-
u zahlen die Hauptachsen Kavalier-

strafe und Askanische Stafe, der

historieche  Stadtkem  2wischen
Zerbater Tor und Schloss, das Jo-
hannisviertel, die Wohnhafe der
1950er Jahre und die Quarters-
strukturen um de Museurskreu-
ung.

' Eigene Erhetamgen. Cie blaee Hohinge steht fir Kitas, Grondschuden, avdere Bnrichtungen ohne gesambstad-
tische Bedeubhmg seese B Gerlcht und 1WA, Blaver Vollking avlerhab: Yokshochsdhule

Zentrenkonzept Dessau-Roflau
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4. [he absehbaren Bedrohungen sind;

Uberdehnung des Stadtkerns: Grolfidchsge und kleinteilige Strukturen vemetzen sich
nicht, zu weite Fufwege mit zu vielen Barrieren awischen den Angebotskonzenrationan.

Malls absorbieren die Machfrage, kleintedige Ladenstrukturen m Umfeld trocknen aus,
urbane Vitalitit und Offentlichkeit geht verloren,

Kultur- und Erlebnsangehote bleiban zu schwach,

Angebote von aulfen zu stark: nichtntegrerte Komplexe an der Feriphere und dbemegi-
onal, Stadtzentren der oberzentralen Wetthewerber, historische Stactrentren der Wett-
bewerber in der Region (Lutherstadt Wittenberg, Kdthen efc,).

*  Ausdinnung und sozialer Wandel: Wegzug — Wohnungslearstinde, Einkommensschwa-
che Haushalte, Uberslterung, mangeinde Aktivitit,




4, Das Stadtzentrum der Doppelstadt
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Restaurant Kartoffelhaus, Jerbster Stralfe Biligangebote, Zerbster Stafe

Hl-:k auf Ralhaus / Ftaﬂmaus:—{]enter Sparkassa, Poststrale

Brache der Schade-Eraversi Situation in der Langen Gasse
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4, Das Stadtzentrum der Doppelstadt
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Befunde der SWOT-Analyse des Stadtzentrums

Das Stadtzentrum von Dessau hat seit 1990 erhebliche Verdichtungen und Aufwertungen
erfabiren. Herausragend sind das Rathaus-Center und der Anbau am Rathaus, die Sanierung
der Zerbster Strale, des Alten Theaters und des Philanthropinums inklusive des ehemaligen
ADK-Gebdudes sowie die Ermeverung des Stadtparks,

Dennoch sind die stadtebaulichen Teilstrukturen nicht durchgéngig zusammengewachsen,
Briche, Brachen und Licken belasten das Bild der Innenstadt bis in den unmittelbaren
Stadtkemn hinein, was in den Bereichen wm die Zarbster Strale herum sowie am Schiossplatz
und in der KavalierstraBe sichthar wird.

In ihrer gegenwdartigen funktionalen Dichte sowie stadebaulichen Struktur und Gestalt wird
die Innenstadt angesichts der Konkurrenz im mitteldedtschen Raum den Anforderungen an
einen wetthewerbsfihigen oberzentralen Kern auf Daver nicht gerecht, Der Innenstadt fehlt
eine klar identifizerbare strukturelle und emotionale Mite,

Ebenso fehlt der Innenstadt, mit Ausnahme des Rathaus-Centers, ein nach Qualitét und
Vielfalt (berortich attraktives Einzelhandelsangabot, das der verschdrften Konkurmenz der
Ober- und Mittelzentren um die demografisch bedingt schwindende Kaufiraft m miteldeut-
schen Raum ohne weiteres standhalten kann. Angesichts der Dynamik der regionalen Ent-
wicklungen ist der durchaus beachtliche gesamtstadtische Kaufkraftzufiuss von 37 Prozent?
nicht als langfrisbg gesichert zu betrachten. Im GMA-Einzelhandelsgutachten Dessau-Rolflau
wurden Defizite bai bekannten hochwertigeren Retailmarken (Bekleidung, Schube, Sportwa-
ren) sowe bei den Sortimentsschwerpunkten Bosupermarkt, Babyfachmarkt (mit hobhem
Spislwarenanteil) und Drogeriernarkt festgestelt’ Das Dessau Center kann nach dem jetzi-
gen Stand der Dinge vor allem im Elektronikbersich erhebliche gesamtstddbsche und regio-
nake Kaufkraft binden, bringt jedoch bei anderen Sortimenten noch keinen starken Schub fle

hochwertige Angebote,

Es mangelt der Innenstadt an starken nichtkommerziellen Funktionen, die potenzielle Kon-
sumenten in GroBenordnungen in die Innenstadt ziehen. Die Kiuferbefragung im Rahmen
des GMA-Gutachtens hatte engeben, dass viele Konsumenten den Einkauf in der Innenstadt
rmit einern Behdrdengang oder einer anderen nichtkommerziellen Aktivitst verbinden.® Die
vorhandenen Kultur- und Unterhaltungsangebote werden jedoch noch zu wenig massen-
wirksam. Das Anhaltische Theater mit seiner beachtichen (beregionalen Ausstrahlung wird
mit seiner Spielplangestaltung noch zu wenig zur Vitalisierung der Innenstadt genutzt. Das
Kino liegt eher an der Peripherie des Stadtrentrums. Das Alte Theater ist eine Spelstitte im
Stadtkemn mit einigem Fotenzial, seine Reakbivierung kann neve Impulse geben, Demgegen-
dber bendtigen Stadt- und Naturkundemuseum sinen Attraktivitatsschub, um mehr Leben in
die Innenstadt zu holen. Generall fehlen noch parmanent wie audh perodische Kultur- baw,
Freizeitmagnetan, die tagsiber viele Menschen in den Stadtkem locken.

Die zentralen stidtischen Riume missen intensiver und vielfaltiger bespielt werden, dart
regonal wetthewerbsfihige Aufenthalts- und Bnkaufserdebnisse entstehen, die vom Konsu-
rmenten als feste GroBe mit dem Zielort Stadtzentrum Dessau verbunden werden,

Eine Starke ist zundchst erst einmal, dass im Dessaver Stadtzentrum noch ebwa 10.000
Menschen wohnen, die ein erhebliches Viglitatspotenzial bhilden, Allerdings konzentmeren
sich im Zentrum auf Grund der bestehendan Wohnangebote mehr und mehr altere, keine,
einkommensschwichere, akso auch weniger mobide und aktive Haushalte,

Ghis Eirgelhandelsgutachian Dassau-Raliag 2008, 5. 61
1 GMAEiZ ehandelsguiachtan Deasau-Raollag 2008, 5. 108110
i M Eireehandelsgutechten Dessaw-Rallad 2008, Kaukrbafragung, Anhang
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4, Das Stadtzentrum der Doppelstadt

4,2 Entwicklungsziel und Handlungsbedarf
Stadtebauliches Entwicklungsziel fur das Stadtzentrum

Die Herstellung enes kompakten Raumsysterns mit urbaner Nutzungsintensitit, Gbemegio-
naler Ausstrahlung und hoher Edebnisqualitit muss stidtebauliche Dauveraufgabe mit hochs-
ter Prontat werden.

Del 5t ein mulsfunktonales Zentrum, in dem sich die verschiedenen Nutzungen gegenseibg
stabilisieren und stirken. Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie, Wohnen, Bil-
dung, Kultur und Verwaltung erganzen sinander,

I Einzelhandel schaffen Diversitit und Dichte des Angebots in Kombination mit den ergdn-
zenden Nutzungen in einem wbanen Raum von hoher Gestaltgualitat ein dberegional att-
raktives Einkaufserlebnis.

Arbeitsteilige Profilierung fiir die TeilrGume des Zentrums

Das Stadtzentrum setzt sich aus einzelnen, stadtebaubch recht vielgestaltigen Quartieren mit
unterschiedlichen keinrfumigen Charakteristika und Entwicklungspotenzialen zusammen.
Daraus erwdchst der Ansatz, fiir die einzelnen Teilidume individuelle Profile zu entwickeln
und die Vielgestaltghkeit als Chance 2u nutzen und 2u qualifizienen,

Der Bereich urn Rathaus, Schlossplatz und Johannbau soll sich als Schwerpunkt von
Kultur und Verwaltung profileren. Das Rathaus-Center bleibt das kommerziells Herz der
Stadtzentrurs. Die Zerbster StraBe erhidlt =ine Pemspekbve als Flameraum fiir
Gastronomie, Dienstleistungen und kleinteiligen Handel. Die KavalierstraBe muss als
Bnkaufs- und Erlebnismeile artlchtigt werden, um Rathaus-Center, Dessau Canter und Zeek
(it neuer Nutzung) zu verbinden. In der Lange Gasse kinnen de erheblichen Raumpo-
wenziale fiir Nutzungsmischung von Liden, Blros und Wahnen, gof. auch fiir eine Tagungs-
funktion genutzt werden. Im Johannisviertel solfte ein kleinstédtisches Ambiente mit Nut-
mngsmischung von Wohnen und Gewerbe gepflagt werden. Das Theaterquartier braucht
eme Fortsetzung der Stadtrepamtur durch Sanierung und Armondierung, wm ein angemesse-
nes Far zu entwickeln.

Perspektiven fiir die zentralen
Stadtauartiere
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Entwicklungspriortat fir Stadtkern und City

[se vordnngliche stategische Aufgabe zur Starkung des Stadtzentrums st die funktonale
Verdichtung, strukturelle Integration und Gestaltaufwertung des Stacdtkerns mit der Ein-
kaufs-City. Hier sollen die &ffentlichen und pnvaten Inwestibonen sowie Ansiedlungen von
weiteren gesamtstadtischen und oberzentralen Funkbonen konzentnert werden. [he
Schwerpunktvorhaben der Stadtentwicklung sind im Stadtkern anzusiedeln. Dies gilt ebenso
fir die m GMA-Einzelhandelsgutachten vorgeschlagenen Sortimentsergénzungen im Stadt-
zen trum.

Das kommerzielle Rickgrat des Stadtkerns wird von der Einkaufs-City gebildet, deren Anker
das Rathaus-Center ist. (heser Standort wind gegenwarbg als einzige 1a Lage der Stadt ge-
filhrt. Mach Norden schBelt sich, mit abnehmender Nutzungsdichte, die Zerbster Stralle it
ihren Liden und Restaurants an (1 bje Lage). Im Siden entsteht mit dem Dessau Center am
ehemaligen Hortenstandort (1 b Lage) ein weiteres groles Einkaufszentrum.® Dant endffnet
sich die Chance, sinen  Kommerzbogen” swischen beiden Bnkaufszentren entlang der Kava-
lisrstralfe zu bilden und in desern Zuge auch den Kaufhausstandort Zeek (mit neusr Nut-
zung) wieder zu reaktivieren, Voraussetzung ist eine durchgéngige Aufwertung der Kavalier-
strale in diesem Abschnitt.

Die Kapazitaten der Einkaufs-City sind in den Stadtkerm eingebunden, der den stidrebauli-
chen Rahmen fir die Einzelhandelskonzentmation bildet und der die Nutzungen bzw. die
Raurmpotenziale fiir die angestrebte Multifunktionalitt aufweist. Zu den stidtebaulichen
Faurmen, welche die Einkaufs-City einfassen und funktional erganzen (sollen), z@hlen das
Areal um Schlossplatz und Johannbau mit seiner Yerwaltungs- und Kulturfunktion, der Bil-
dungsstandart Philanthropinum mit umgebender Nutzungsmischung von Wohnen wnd Ge-
werbe sowie der Bereich um Lange Gasse und Schade-Brauerei mit den vorhandenen Ge-
werbe- und Wohnnutzungen sowie den erheblichen unausgeschéipften Raumpotenzialen,

Der Stadtkem sollte auch jener Bereich sesn, wo durch neuartige und qualitabiy anspruchs-
volle Wohnangebate wisder kauflrdftigere Haushalte mit urbanen Lebensstilan in das Stade-
zentrumn geholt werden, um somit die soz@le Durchmeschung und Vitalitat der Innenstadt zu
stirken, Hierfie bieten sich nsbesondere die Raumpotenziale im Quartier um das Phi-
lanthropinum® und im Bereich um die Lange Gasse und Schade-Brauerei an.

Strukturelemente des Stadtkerns
Restaurants Restaurants Re<taurants

- Laden W Laden o Ladan

i L
.l

o
ar

i [Die Lagebawertunoan wiurden dem GhiA Einzelrandelspatachten Dessau-Railian 200 enmommean
8 Ziehe hierzu: Quatierskonzept Stadteintahit Ost, Dessad 2006
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Handlungsbedarf und Handlungsschwerpunkte fir den Stadtkern

Das Leithdd der Stadtentwicklung muss seinen inhalthch-raurnlichen Schwerpunkt auf den
Stadtkem legen, der zu einem lesstungsfahigen multifunktionalen Zentrum werden soll,

HAusgangspunkt ist die Verbindung der beiden Hauptpfeiler, auf denen dee Identitit der heu-
tgen Stadt Dessau-Roflau beruht die Aufkdé@rung und die Moderne, Es st die Vision ei-
nes manschenwirdigen Lebens durch Fortscheitt und Innovation im Einklang mit der Natur,
die sich in Bauhaus und Gartenreich manifestierte.

Die Kombenaton von Bavhaus und Gartenreich als mnovativer Ansatz nachhaloger und
okologisch verantwortungsbewusste Entwicklung bidet das entscheidende Alleinstallungs-
merkmal gegeniber den Bauhausstadten Weimar und Berlin, die mit ihren jeweiligen Vorha-
ben bereits deutliche Signale gesetzt haben und in der Urmsetzung deutlich weiter sind.

Zugleich bietat die Kombination von Bauhaus und Gartenreich auch die entscheidendean
stadtebaulichen Angumente fur eine baulich-raumiiche Konzentrabon dieses Erbes und seiner
Fruchtbarmachung fOr de Stirkung des Oberzentrums im Stadtkem von Dessau.

1. Kulturzentrum ,Bauhaus trifft Gartenreich™ am Schlossplatz

Am historischen Zentrum von Anhalt und Bezugspunkt zum Dessau-Widitzer Gartenreich
sollen sich stddtische bzw, regonale Verwaltungsfunktionen und kulturelle Magneten kon-
rentrieren. Das historische Erbe der Aufidarung (Gartenreich) und der klassischen Moderne
(Bauhaus) missen hier fir ein Massenpublikum erebbar gemacht werden (Geméldegalene,
Museun, fusstellungen, Bauhaus-Dokumentations-Zentrum).

Hierfur sind die heute Raumpotenziale an den Standorten der Neven Wache und des Hof-
kammengebaudes durch Abnss des ehemabgen VWerwaltungsgebdudes des Baukombinats
und des nicht mehr benatigten Schulgebaudes zu reakbivieren. Die Neubauten missen auf
die Anforderungen der obigen Funktionen ausgerichtet werden, sollten aber die historischen
Faurmmkanten zum Schiossplatz besetzen, Zum Gesamtkonzept sollte die Gestaltung des Zu-
gangs zum Gartenreich gehdren, inklusive einer stidtebaulich anspruchsvollen Spurensiche-
mung des Schlossareals und des Lustgarteans sowie siner Wiedergewinnung der Mihlinsel und
damit der Mulde fir das Stadtleben, u.a. auch durch Neugestaltung der Mdhknsal und Yerla-
gerung des Parkraumangebots auf den Bereich nordlich der Muldbrlicke sowe Minderung
des Trennungseffekis der B185,

Das Kulturzentrum ist das wichtigste Projekt zur Stérkung des Oberzentrurms Dessau-Rollau,
Das gesarnte Vorhaben ist jedoch nur mit erhablicher Unterstitzung durch Bund und Land
realisierbar, Urn diese Chance nutzen zu konnen, ist ein plausibles Konzept erfordedich, das
angesichts des Zeit- baw. Wetthewerbsdrucks vordrnglich erarbeitet werden solite.

2. Aufwertung und Potenziale der KavalierstraBe

Dnngend erforderich ist eine Aufwertung der Kavalierstrafe, Nur unter der Bedingung, dass
entlang der Kavalierstrale ein dichteres und hochwertgeres Angebot sowie erheblich besse-
e Aufenthalts- und Gestaltgualititen erreicht werden, kann dieser Raum alks Einkaufsmeile
und Verbinder zwischen Rathaus-Center und Dessau Center funkboneren.

Bine solche Aufwertung sollte folgende Malfnazhmen umfassen:

Attraktivitatssteigerung, Erveiterung auf wirtschaftiche Flachengrifen und Sortiments-
verbesserung der bestehenden Geschiftsunterlagerungen;

»  Reakbvierung des Standorts Kauthaus Jeek, gof. in einer Mischnutzung von Einzelhan-
dels- und Diensteistungsangebaten (Wallness, Rness), inklusive einer Neuordnung des
Umfelds fiir automobile und fullauhge Nutzer”

T Siehe hiarru: Quarierskonzept Stedtainfahr Ost, Dessau 2006
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»  Gestaltungskonzept fiir den StraBenmum, inklusive Fahrbahn und Querungen (Verkehrs-
beruhigung ), Full- und Radewege, Stadtrmobilar und Stadtgrin; Umsetzung der Planung
zur Einnchtungen einer Zentralhaltestelle fur den OPNY,

»  Firderung von Nachverdichtungen mit Geschéftsunterlagerungen im Bereich zwischen
Altem Theater und Museurrskreuzung, alternativ auch Abriss und Neubauw in Uberein-
stirmmung mit dem stadtebaulichen Konzept;

*  Erhalt der Freiflache im Stadtpark gegeniber dem Rathaus-Center als langfristig akt-
vierbares Raumpotenzal fiir grolfldchigen Bnzelhandel in zentraler 1 a Lage (Verhin-
derung von Zwischennutzungen, die sine Flichenaktivierung behindern kinnan).

U entlang der Kavalierstrale sine angamessane Freiraum-, Edebnis- und Bewegunagsguali-
tat zu schaffen, ist die schlussendliche Endwidmung als Bundesstralfe zwingend erforderkich,

3. Perspektiven fiir die Zerbster StraBe und die Lange Gasse [ Schade-Brauerei

Der offentliche Raum und die Gebaude entlang der Zerbster StraBe sind in den vergange-
nen anderthalb Jahrzebnte aufwandia modemisiert worden. Der Bereich wird vor allem zur
Tageszeit mit semnen Restaurants, Cafes und Laden recht gut angenommen, emeicht aber
bei weitern nicht die Nutzungsintensitat des benachbarten Rathaus-Centers, wie auch im
GMA- Bnzelhandelsgutachten festgestellt wurde, Ein Lagenachteil ist, dass die Zerbster
Stralfe stacdtebaubch recht isoliert nach Horden ragt. Ostlich grenzt Gbergangslos und unver-
bunden das weitgehend unsanierte Mattenbaugebiet Fléssergasse an, westhch liegen die
ausgedehnte Brache der Schade-Braversi und die stark zerkliftete Lange Gasse,

Durch die Schaffung von klenteiligeren Riumen nach historischen Vorbildern kann auf der
ZTerbster Strale mit der Abfolge von dberschaubaren Platzsituationen sin stidtebauliches
Ambiente fiir gehobene Gastronomie, personenbezogene Dienstieistungen und hiherwerbge
Einzelhandelsangebote entstehen, die das Angebot im Rathaus-Center ergdnzen, ein ent-
spanntes Einkaufsedebnis und ein Aanieren mit Aufenthalsgualitit ermsglichen.

Innerstadtischer urbaner Kern, “22d%  Funktional-rdumliche Entwicklungs-
zentrum, Stadtkern mit Einkaufscity  schwerpunkte im Stadtkern
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Der Berech um de Lange Gasse ist noch immer von einer fregmenterten Bebauung ge-
pragl. Einge neue oder sanierte Gebaude, wie das THK-Schulungszentrum oder aine Gast-
statte wechseln mit rundsen Gebauden und Brachflachen. Eine erhebliche Aache nirmmt die
Brache der Schade-Brauerei ein. Hier besteht ain massiver stidtebaudicher Missstand in der
Mitte des Stedtzentrums fort. Zugleich bietet dieser Raum ein grofes Entwicklungspotenzial
fiir eine urbane Nutzungsmischung von Laden, Biros, nicht storendem Gewerbe und neuen
Yohnangeboten, Das Fldchenpotenzial um die Lange Gasse kann rdumlich dber baw. durch
die Scheibe Nord mit derm Rathaus-Center zu einem stark verkehrsberubigten Bereich ver-
bunden werden, Durch die Schliefung der Raumkanten kann ein zusammenhingendes
Stadtguartier von der Zerbster Strale bis zur Kavalierstrale geschaffen werden,

Flachenpotentialanalyse fur die Entwicklung im Stadtkern

Bne entschaidende Voraussetzung fir die Ertlchtigung der Kavalierstrae als urbane Mede
und fur die Revitglisierung des Bereichs um Lange Gasse und Schade-Braversi ist das
Yorhandensein und die Aktvierungsmiglichkeit von wettbewerbsfahigen Rachenpotenzialen.

Flachenpotenzial im Stadtkern von Dessau

Potentialfldchan

N
\
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Eine erste Prifung engab, dass in diesem Stadthersich erhebliche kormmersell nutzbare
Fléchenpatenziale zur Verflgung stehen. Aus diesem Pool heraus knnten bei Bedarf weitere
Flachen aktiviert werden, Im Einzelnen handelt es sich um Flachen an der Langen Gasse (ca.
15200m?), entang der Kavalierstrae mit Um-fSushauten bestehender Gebaude (ca.
24200m?*), die Aache gegendber dem Rathaus-Center (ca. 12.500m*) und das Konsument-
Center {ca. 15.800m?2, bereits im Bau). Mit Ausnahme des Konsument-Vorhabens und des
ehemaligen Kaufhauses Zeek wurden ausschlieflich Erdgeschossfiachen berechnet,

Entwicklungspriontét soliten die Flachenpotenziale rwischen Rathaus-Center und Konsument
haben. Die Fliche gegeniber dem Rathaus-Center sollte als langfristiges Potenzial
vorgehalten und dementsprechend zundchst nur frei gehalten werden,

4.3 Instrumente fiir die Aufwertung des Stadtkerns

Masterplan Kerninnenstadt

In der Dessaver Innenstadt ist viel gebaut worden. Trotzdemn ist der Stacdtkem nicht zu
einem Ganzen zusammengewachsen, Ohne eine stadtebauliche Integration wird es jedoch
keine zukunfsfibige oberrentrale Funktionalitit im Stadtkern geben, weder im Einzelhandsl,
noch in Kultur und Gemenwasen,

Nétig ist min Paradigmenwechsal,

»  weg von der Realisierung einzelner stédtebaulich nicht vemetzter Viorhaben,

*  hin zu einem ein klaren réumbich funkbonalen Selkeld fir den Stadtkemn,

das mit langem Atern, groler Konseguenz und Behardichkeit auf lange Frist verfolgt wird.

Auf der Tagesordnung steht ein Masterplan Keminnenstadt, der folgenden Anforderungen
garecht werden muss:

Kritisch-produktive Aufarbeitung der vorliegenden Planwerke zur Innenstadt

In den Jahren nach 1990 hat sich eine Vielzahl von Planwerken angesammelt, die sich n
unterschiedlichen Abgrenzungen mit dem Stadtzentrum bzw, Stadtkern befassen. Herzu
zahlen vor alem die Arbeiten der Stidtebaulichen Wettbewerbe, das Gutachterverfabren zur
Innenstadt und die Quarterskonzepte fir die Stadiquartiere des whanen Kem Innenstadt
Damitliegt bereits ein enormer Fundus an stadtebaulichen Ideen vor,

Manche Ansatze schlieBen einander aus, manche Vorschlige sind durch neuere konzeptio-
nelle oder bauliche Entwicklungen obsolet geworden. Dennoch st es sinnvoll und notwen-
digg, diese Planwerke aufzuarbeiten und den Ideengehalt in das stidtebauliche Gesamtkon-
zept des Masterplans einfefen zu lassen, Dies gt insbesondere fiir die kirzlich abgeschlos-
senan bzw, noch abzuschbelenden Quarterskonzepts, in denen konkrete Malnahmenvor-
schlage fir verschiedenarnge Mutzungen, Gemeinwesenorganisation und baulich-rdumiiche
Vorhaben enthalten sind.

Klérung der baulich-réumlichen Prinzipien fiir die Entwicklung des Stadtkerns

Verdict ifunktionaler Stadth
se Einkaufs-City baucht ein verdichtetes und in der Raumgestalt zusammenhangendes
stidtebauliches Umfeld, Ein starker Stadtkem muss multifunktional sein, Kommerz, Kultur,
Baldung, Verwaltung und Wohnen unterstitzen einander in emem verdichteten raumlichen
Zusammenhang mit hober Aufenthaltsqualitat. Hierfur sind im Dessauer Stadtcem funkbio-
nale und hauliche Ansatze vorhanden, die konseguent mit oberzentralem Qualitatsanspruch
und (bemegionalker Ausstrahlungskraft zu entwickeln sind.
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tige Briche gekennzeichnat, Auf dberschaubarem Raum treffen Rudirmente vormaliger Be-
bauung auf jeweds unvollendete Ansatze wechselnder stadebaubcher Famdigmen: de ba-
rocke Stadtachse neben der mittelaltedichen Stadtstruktur, die rapide grinderzeitiche Libar-
bBauung, die raumgreifenden grolstsdtischen Ambitonen der 1930er Jahre, der nationahe
Wiedermufbaustil der 1950er Jahre, der industnielle Stidtebau mit der Platte, die Neubauten
nach 1990, Selten entsteht daraus produktive Spannung, zumeist dberwiegt der Eindruck
emer seltsam weitldufigen, inkonsistenten und fragmentierten Stadtandschaft, Credo fiir
den Stadtkern ist demnach, das Vorhandene behutsam zu einem stidiebaulichen Ganzen
msammenzufiigen. Bs muss unbedingt vermieden warden, newe Licken zu reifen. Einige
wenige drastische Mafstabsbriche, die Urbanitat an markanten Standorten behindem, mis-
sen mit langem Atem Gberwunden werden. Die stadtebaulichen Instrumente heifen reparia-
ren, erganzen, wiedergevannan und Markantes hinzufiigen.

Vielkalt | kter Teilrs )

Im Stadtkern befinden sich, angefangen von den verschiedenen Nulzungsintensititen der
EBnkaufs-City ks hin zu den eher uhigen Wohnberexchen pwischen Fhilanthropinum, Askani-
scher Strafle und Schlossplatz, differenzerte Teilraume mit unterschiedlicher Nutzungsinten-
sitat, Dies ist eine Qualitit, die fir die angestrebte Multifunktionalitit des Stadtkerns uner-
lasslich ist und weiter ausgepragt werden sollte, Die teilraumliche Differenzierung macht den
Stadtkermn bunter. Entscheidend ist die Raurnguabtit, Es muss Spall machen, durch den
Stactkern zu flanderan und die unterschiedlichen, aber in ihrer Weise jeweils attrakliven
Stadthersiche zu betachten!

Offentlichen Raum und Verkehrssituation ordnen und entwickeln

Bne notwendige Voravssetzung fur die Aktivierung und Aufwertung des Stadtkermns und
spezell der Einkaufs-City 15t die Realisierung der Ostrandstralfe. Damit kannen die dberorti-
chen und nicht zentrursonentierten Verkehrsstrome aus dem Stadtern veragert werden,
Durch die neue Trassenfiihrung der B 184 kann die Kavaberstrale endwidmet und verkehrs-
beruhigt werden, damit sie ihre Funktion als Einkaufsmeile erfidllen kann.

Ein attraktiver Stadtkem ward ganz entschesdend durch seine Platze, StaBenzige, Grinrdu-
me und Dominanten geprigt, Die betrifft nicht nur die ebanso schwierge wie nobwendige
Cestalaufwertung des Stralenmums der KavalerstraBe zwaschen Museunskreuzung und
Heumarkt, sondem unter ancderem auch die Gestaltung von Neumarkt und Abrechisplatz,
die laufende Aufwertung des Stadtparks, die Freirdume zwischen Alten Theater und Fhi-
lanthropinum, den Bereich Lustgarten und Mdhlinsel sowie die ketztich Freraumgestaltung
in der Langan Gasse, wenn die Bebauung gekldrt ist. Hierfir sind durch den Masterplan
grundsitzliche Vaorschlige zu erarbaitan.

Bne varrangige Aufgabe flr den Masterplan ist die Ordnung der verkehdichen Situiation im
und um den Stadtkern. Hier stehen folgende Aufgaben an:

s erbessarung des Fugangs zum Stadtkern flr den offentlichen Personennabverkehr, fiir
FuBiganger und Radfahrer sowie fir den dberdrtlichen motonsierten Individualverkehr;

»  Optimierung der Andagen fir den ruhenden Verkehr, Installierung sines Farkleitsystems
fir die nutzerfremndiche Auswahl awischen den grolflschige Parkangebaten (Rathaus-
Center, Dessau Center und Zerbstar Tor) und den klaintailigen Padkemoglichkeiten;

Klarung, Aufwertung und Sicherung der Ful- und Radwegebezishungen zwischen den
kommerpellen wie mchtkommerziellen Publkumsmagneten im Stadtkern, inklusive Ver-
kehrsberuhigung in der Kavalierstralfe sowie Verbindung zwischen Stadtkem und Mulde.
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In der 3. Fortschreibung des Verkehmsentwicklungsplans der Stadt Dessau (VEF) sind we-
sentliche MaGnahmen zur Entwicklung des Stadtkemns enthalten, die grundsatzlich in Uber-
einstimmung mit den hier formulierten stddtebaulichen Jelen und Prnzipien stehen. Dies
batrifft insbesondere die Herstellung eines verkehrsberuhigten Bersichs entlang der Kava-
lierstrale, die Anlage einer fentralhaltestelle vor dem Rathaus-Center und die Anlage eines
Kreisverkehrs auf der Kreuzung Kavalierstralle [ F.-von-Schill-Strafe. Ein wichbges Thema
ist die Rekonstrukton von Neurmarkt und Albrechtsplatz zur Wiederherstellung dentitatsstif-
tericher Raurme, zur Verkehrsberuhigung und zur Ubarwindung trennender Stralenzige. Auch
hier muss das Prinzip gelten, keine neuen Licken in die Raumstruktur zu schlagen.

MaBnahmenkatalog mit Prioritdtensetzung erarbeiten

Der Masterplan soll fir die strategschen Vorhaben der Entwicklung im Stadtkemn konzepbo-
nelle Ansitze und Vorschlage fir die praktische Ursetzung erarbeiten, Dies betrifft Standor-
te, Nutzungen, Trigerschaft, Verfahren (Wetthewerh, fusschreibung), Grobkostenschatzung
und Fnanzierungsmoglichkeiten.

1. Zu den komplexen strategischen Vorhaben mit absolutern Vomang im Stadtkern zdhlen
das Kulturzentrurn am Schlossplatz, die Aufwertung der KavalierstraBe und die Reakti-
vierung des Beraichs Schade-Braversi [ Lange Gasse,

2, Weiere Projekte konnen sich durch die weitere rmumliche Ausgestaltung der Zerbster
Stralfe und der Matzsituation zwischen Rathaus und Scheibe Nord, durch den Ausbau
des Philanthropinums und durch Wohnungshauvorhaben im Quartier awischen Askani-
scher Stralfe und Rathaus-Center ergeben.

3. Miéghchst bald sollten auch die baulichen Licken in den Stadtbild prégenden Bereichen
des Stadtkerms und seiner stidiebaulichen Umfelds geschlossen werden. Dia historische
Fassade vor dem Kristallpalast, der bei ausbleibender Reunutzung abgerissen werden
sollte, st zu erhalten, Neben der bereits genannten Langen Gasse ist die BaulUcken-
schlielung vor allem ein Therma fir den stadtcemnaben Bereich Johannisviertel [ Schill-
strafie.

4, Ein bislang nicht ausgeschopftes Entwicklungspotenzial im Stadtkern betifft die Funkti-
on als Tagungsort, die sinem Oberzentrum angemessen ist, Dessau-Roflau verfigt
durch seine Gralle und infrastrukturelle Aussiattung, seine gute Erreichbarkeit und sein
kulturelles Welterbe von Bauhaus und Gartenreich Gber gute Voraussetzungen fiir einen
attraktiven Tagungsstandort. Im Stacdthern gibt es fiir diese Funkbion verschiedene Po-
tenzialflachen bzw, Gebhaude, wie etwa der Standort des  Knstallpalasts™ (mit ankegen-
dem Farkhaus, gaf. vom benachbarten Hotel zu betreiben), das Gebdwde der Manenkir-
che (mit Mogbchkeit zum Neubau der Buden), der Standort der ehemaligen Schache-
Braversi oder der Schlossplatz (Ost und Sidseite). Fundierte Entscheidungsgrundlagen
miissten durch emn Standortgutachten bzw, eine Machbarkeitsuntersuchung gewonnen

5. Ene zusatziiche Chance fir die funktionale Aufladung des Stadtkerns besteht darin, die
Faumpotenziale fur eine Zentralserung der Verwaltung sowse fur eme Starkung der re-
gionalen Kompetenzen von Dessau-Roflau als administativem Zentrum von Anhalt zu
erschliefen,
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Sortimentskonzept fur die Einkaufs-City

I GMA-Einzehandelsgutachten fir Dessau-Roflau st ein Sortmentskonzept enthalten, das
rentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente unterscheidet und sorat als Grund-
lage fir die Definition zentraler Versorgungsbereiche diente ® Die Definibon von zentrenrele-
vanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten wurde im Ergebnis der Offenlage und Ab-
veligung unter Berdcksichtigung der konkreten Situation vor Ort nochmals keicht korrigiert.

Dessau-Rolflaver Sartimantsliste 2009

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiemah-
Reformwaren ru

Papier- und Schreibwaran, Schulbedarf, Pllanzen und Zubahor, Pllanzgefile, Gar-
Zeitschriften, Blcher tenrmobel, Gartanbedarf, Gartenhdeser
Spielwaren und Bastelbadarf Baustoffe, Bavelermente, Installationsmate-
Schrittblurmen rial, Beschlage, Esenwaren, Werkzeuge
Drogerievaren, Kosmetika, Pharmazie, Klichen, Badeinrichtungean, Sanitir, FAiesan,
Sanitdtswaren Follladen u.a.

Oberbekleidung, Wasche, Wole, Kurzwa- Mibel, Beleuchtungskamper, Elektoinstalla-
ren, Stoffe, sonstige Textilien tionshedarf, Teppiche, Bodenbelage
Schuhe, Lederbekleidung, Lederwanen, Farben, Lacke, Tapeten, Malerbedarf, Halz,
Karschnerwaren, Modewarsn Bauslemente, Campingartikel

Orthopadie und Sportarokel (auBer Sport- | ElektrogroBgerite (Herde, Ofen) Rasenma-
| grofigerdte, z.B. Fahmader) her, elektrische Gartengerite

Hausmat, Heimtextilien, Gardinen und Ju- Blromaschinen, Bimausstattung, Blro-
behir, Bethwaren, mabel, Blrogrobgerite (gewerbliche Nutzer)

Glas, Forzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Antennen, Satelitenanlagen
Antiquitaten, Geschenbkartikel

Uhren, Schmuck, Silberwaren Kfz-Zubehor, Motorradzubehor
Fotogerite, Videokameras, Folowaren, SportgroBgerate, inklusive Fahrrdder und
optsche und feinmechanische Erzeugnisse | Zubehir

Musikzalienhandel Brennstoffe, Minesllerzeugnisse

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bilders-
| ger, Telekommunikationsgerite

Elektroklemgerite
{weile und braune Wame)

Personalesmputer, Notebooks, Bl und
Kemmunikations technik

Waffen und Jagdbedarf

Dartibar hinaus ist es notia, paralled zur stidtebauichen Ertichtgung des Stactherns fir den
oberzentralen Wetthewerb auch die Sortimente der Einkaufs-City aufzuwerten und zu enwei-
bern, damat der Standort in der Konkurrenz der Oberzentren bestehen kann. Stidiebadiche
Aufwertung und Sortimentsaufwertung miissen Hand in Hand gehen. e baulich-raumlichen
Angebote missen den Bedirfnissen der Sortimentsanbieter entsprachen. Die Sortimentsan-
siedlung wiederum soll die funkbonale Fofilierung des Stadtkerns und seiner Teill@ume
unberstitzen, Das Markenportfobo i Stadtkern ist hinsichtlich Vielfalt und Qualitat weiter zu
entwickeln, und hierfliir sind die baulich-raumlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Gegenwartg konzentmieren sich die zentrenbildenden Marken und Anbieter, die im Dessauer
Stadtzentrum angesiedelt sind, nahezu ausschlieflich auf das Rathaus-Center, Mit der Inbe-
triebnahme des Dessau Centers wird es emnige Erganzungen geben, spenell im Elektronikbe-
rmich, partiedl auch bai Bekleidung.

¥ vl GMA-Bnzehavdebgutachten Dessau-Rofilag 2008, 5, 113,
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Vorhandene und fehlende Marken § Aizlen im fentrum von Dessau-Roblaw®

Yorhandene Marken / Filialen Fehlende Marken / Filialen
Apalla Optik Juvalier Christ Banetton / Sislay Springfielkd
Bonita MANGOD Ehlers Lederwaren Strauss Innovation
Deichmann M Fast Forward Savarovski
Douglas More & More Gortz 17 SWATCH
ESPRIT Mew Yerker Hunkernd lker The Bady Shop
Felmann ORSAY Karstadt Sport Tormery Hilfiger
Foot Locker Peak & Cloppenburg | Leiser Schuhe Torn Taylor
Gabar Firnkie Falrers Triurmph
Gortz 5. Oliver Replay ila Popken
Gerry Waber Streat One Rolkand-Schube Ve Fashion
H&M Tally Weijl__. Runners Point fero
Hauhauber Tirrberdand Sinn & Leffers Wampe
Jack Wolfskin Vero Moda Spart Soheck B&ED

ZARA Stefanel Salamarder

Setzt man de Présenz von zentrenhildenden Marken und Anbietem in Dessau-Rollau ins
Verhaltnis zu Stidten Shnlicher Grifenordnung, engibt sich folgendes Bid.

*  Dessau-Rollav kann sine recht groBe Vielfalt an Marken [/ Alialen aufweisen, spaziell
auch was Bakleidung [ Modeartikel fir jungers Konsumentengruppen betrifft,

»  Fugleich ist festzustellen, dass es bei den zentrenbildenden Marken und Anbistem noch
einige Licken gibt, spenell auch im hohempreisigen Segment (Premium Marken).

»  Fudem meigh der Angebotsvergleich, dass einige Anbieter vor Ort hinsichtich Vielfalt,
Qualitat und Preis weniger auf den Markt bringen, als an anderen Standorten (z.B.
ESPRIT, Jack Wolfskin, H & M),

Die Sortimentsstrategie sollte darauf ausgerichbet sein, im mittel- und hoherpreisigen Seg-
ment gezelt Ergénzungen mit bislang in Dessau-Roflau nicht vertretenen Marken vorzu-
nehmen, Neben dem Rathaus-Center und seinern Umfeld (bis hin zur Reaktivierung der Fla-
chenpotenziale der Schade-Braversi) sollten hierfur vor allem die Raumangebote des Dessau
Centers (im Sinne einer Aufwertung der Angebatsstruktur) und entlang der Kavalierstrale
camutzt werden,

Fir den zelgerichteten Aushau der Markenangebote kann es smnvoll sein, kleinraumige
Sortmentsschwerpunkte zu bilden (Mode fiir spezifische Zielgruppen, Schuhe, Schmuck
ect.). Hierfir missen die Raumpotenzale entlang der Kavalierstrafe und gof. awch der
ZTerbster Strale ertichtigt werden, Das im GMA-Einzelhandelsgutachten angeregte BI0-
Kaufhaus als Erganzung zu den bestehenden Angeboten sollte nach Maglichkeit ebenfalls m
Stadtkemn angesedelt werden,

Zu prifen ist, ob in Erginzung der bestehenden Sortimente der Standort des ehemaligen
Kaufhauses feeck als Factory Outlet Center hengerichtet werden kann, um gesignete Mar-
ken in dieser - spezielle Zielgruppen ansprechenden - Form 2u vermarkten (etwa Boss,
ADIDAS, Lacoste, Diesel, Nike, Purma, Sally, Wrangler).

ERT™ verglech denten Bestandsdaten des ECE-Centars Pobsdam sewle der Innensticdbe won Heldelberg (Ghg,
Einzedhandelsanalyse 20063 und Acgsburg (G4 Konegept anr Enbeidciung des Augsbunger Bnsehandels 2004]

Zentrenkonzept Dessau-Roflau 77



4, Das Stadtzentrum der Doppelstadt

Umsetzungsinstrumente

Angesichts des schwachen privaten Investitionsdrucks und der eng begrenzten finanzellen
Ressourcen der Stadt ist die ndtige funktionale Aufladung, strukturelle Starkung und gestal-
terische Aufwertung des Stadtkems nur realisierhar, wenn newe Fnanzierungsmiglhchkeiten,
Frderwege und Umsetzungsinstrumente erschlossen werden,

Sanierungsgebiet Kerninnenstadt

Auf der konzeptionellen Grundlage des zu estellenden Masterplans sollte nach einer ent-
sprechenden Voruntersuchung und Festlegung von Sanerungszielen ein stadtebauliches
Sanierungsgebiet  Keminnenstact Dessau-Roflau” ausgewiesen werden, Mit desem Instru-
ment werden erhebliche firdertechnische und planungsrechiiche Maglichkeiten erschlossen,
Vorausseltzung fUr eine Zustimmung zu einer solchen Sanerungsgebietsausweisung durdh
die Genehrmagungsbehdrde ist der Abschluss der mzwischen weit fortgeschnttene stidtebau-
liche Sanierungsmalnahme Dessau Nord.

Eine Bundesinvestition filr Welterbe Bavhaus und Gartenreich im Stadtkern

Das Vorhaben einer (berregional attrektiven Kulturagglomeration Bauhaus tnfft Garten-
rmich” am Schiossplatz ist nur zu stemmen, wenn sich der Bund in seiner Verantwortung filir
das Welterbe in Dessau-Roflau mit einem erheblichen finanziellen Engagement beteiligt.
Hierzu beclarf o5 mines (berzeugenden Konzepts und einer intensiven Lobby-Arbeit, an der
sich unter sinem gemeinsamen leithild der Stadtentwicklung neben der Verwaltung alle
wachtigen Institutonen und Akteure in der Doppelstadt gleichermafien betsiligen. Hier
drangt die Zeit am meisten.

Bund-Lander-Programm . Aktive Stadt- und Ortsteilzentren™

I Interesse nachhaltiger Stedtentwicklung wurde im lahr 2007 das Bund-Lander-Frogramm
LAktive Stade- und Ortsteilzentren” aufgelegt. Diesss Programm deckt das gesamte Spekt-
rum der herkiémmlichen Stidtebauforderung ab, allerdings begrenzt auf zentrale Stadthere:-
che und somit fiir die Entwicklungsaufgabe im Stadtkern malgeschreidert, Im Rabmen die-
se5 Programms ist auch ein Oty- baw. Zentrumsmanagement firderfaheg.

Bund-Lander-Programm Stadtumbau Ost

Der gesamte urbane Kem Innenstadt ist Fordergebet im Bund-Lander-Frogramm Stadtum-
bau Ost. Das aktuelle Programm lauft mit dem Programmijabe 2009 aus, jedoch wind es ein
Fortsetzung geben, die ebenfzlls auf eine Fantat von Abnss- und Aufwertungsforderung
ausgenchiet st Im Rahmen des Aufwertungsteils sind MaGnahmen im offentlichen Raum,
Umbau oder Modemisierung affentlicher Gebdude, Rickbau oder Anpassung der techni-
schen Infrastruktur sowie Planungen und vorbereitende MaGnahmen zur Reaklivierung von
Ahnssflachen forderfahig. Auch Stadtumbau Ost setzt den Aufwertungsschwerpunkt kiinfog
noch konseguenter auf Innenstadtheraiche,

Bund-Lénder-Programm Soziale Stadt

Das gesamt Stadtumbau-Ost-Firdergebiet Innenstadt ist zuegheich auch als Fordergebiet im
Bund-Linder-Programm Sozale Stadt ausgewesen. Uber dieses Programm kéinnen sowohl
Vorhaben der Gemeinwessnentwicklung als auch Investiionen in die soziale Infrastrukbur
(Sanierung, Modemsierung, Neubau) gefordert werden, Es git, die einzelnen investiven
YVorhaben aus diesern Programm mit den MaBrahmen des zu erstellenden Masterplans abzu-
stimmen.
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Féachen- und Immobilienmanagement fiir den Stadtkern

Imn Stadtkem liegen, wie oben gezeigt, erhebliche Flichenpotennale, die fir die angestrebte
Aufwertung und Verdichtung aktiviert werden konnen, Flir diese Aufgabe sollte ein unter-
nehmensches Flachen- und Immobilienmanagement in Gang gesetzt werden,

I Falle einer Sanierungsgebistsausweisung kann ein Sanierungstrager damit beauflragt
werden, der von der Stadt mit Egentumsrechten (ber kommunale Rachen bzw, Immobiken
ausgestattet wird, um handlungsfahig zu werden,

Denkhar ist auch, dass die WG mbH als grifter Grundeigentimer im Stadtkem ein Toch-
teruntemehmen mit einem spezifischen Unternehmensziel ausgrindet, welches sich dann
selbstandig mit der Vermarktung esgener Gewerbeflachen, Grundsticke ect, befasst und nt
dem Gbernommenen Ggenkapital auch das gesamte Immobilen- und Fdchenmanagement
im Stadtkern betresht.

Entschesdend st in jedem Falle, dass das zu instalierende Immobilien- und Adchenmana-
gement konsequent im dffentichen Interesse und nach den festgelegten planerschen Vor-
gaben 2ur Stadbkernentwicklung handealt

Stadtmarketing und City-Management

Dessau-Roblau braucht ein wirkungsvolleres Stadtmarketing. D konzeptonellen Grundla-
gen hierflir mikssan durch das Leithild der Stadtentwicklung erzeugt werden, Die entspre-
chenden Umsetzungsstrukturen missen geschaffen werden, ggf. in éffentdich-privater Part-
nerschaft

In diesem Rahmen wire auch ein City-Managerment zu installieren, Nach den einschldgigen
Erfahrungen sind die Sicherung einer stabilen [ daverhaften Franzierung und einer strikben
Erfolgskontrolle unerasslich. Ggf. sollte awch gepriift werden, ob nicht eine bersits einge-
filirte, erfabrene und erfolgreich arbeitende Struktur, wie etwa das Rathaus-Center-
Management, mit einer solchen Aufgabe betraut werden kann.

Fiir die Einkaufs-City insgesamt oder auch fir einzelne wichtige Teilbereche, wie etwa die

Kavalierstrale, sollte auch die Einnchtung eines Business Improvement Districts (BID) ge-
priift werden.
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5. Nebenzentren in RoBBlau und Dessau

5.1 Stadtteilzentrum RoBlau

Stadtebauliche Lage

Das nordlich der Bbe gelegene Stadttedzentrum Rollau ist Teil der Doppelstadt Dessau-
FoBlau. Zum & km entfernten Zentrum Dessaus gelangt man dber die B 184 (Dessau-
Magdebiurg), deser Abschnitt wird gegenwartg vierspurg ausgebaut, Der Schnittpunkt der
B 184 und der B 187 (Richtung Wittenberg) verhilft RoBlau zu einer verkehrsglinstigen Lage.

Zudem verfugt Roflau dber drekte Bahnverbindungen nach Berdin, Halle-Leipzig, Magdeburg
und Wittenberg. Mit dem Zentrum von Dessau ist das Rollauer Stadtzentrum (ber eine Bus-

linie verbunden, de zur Tageszeit halbstindich verkehrt,

[re Innenstadt von Rollau als zentraler Versongungsbereich umfasst den Berexch der westli-
chen Hauptstrale vom Anbaltiner Platz bis zur Post, den Anhaltiner Platz selbst, die Breit-
scheidstralle sowe die ndndliche Kard-Liebknecht-5trafe, Die Bebauung im Zentrum wird von
einer strafenrandbegleitenden ein- bis dreigeschossigen Wohn- und Geschaftsgebauden

gepragt.

Das gesamte Stadtteilzentrum Roblaw wird jedoch weiter gefasst und umschliefit auch wich-
tige offentbche Bnrichtungen und Flitze wie die Elbe-Rossel-Halle, den Schillerplatz, die

Kirchen, den Standort Haus Goethe des Fhilanthropinums und das Roflauer Rathaus,
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Bestand

Im zentralen Versorgungsbereich, der sich von der Poststelle im Osten bis zum Anhaltiner
Flatz im Westen erstreckt, befincden sich ein Discounter, ein Bicker, ein Obst- und Gamise-
laden, sine Fleischersi, einige Textilgeschifte, ein Hotel und eine Pension, sechs Restauants
baw. Cafes, wier Resebiros, drei Bankfilialen, zwei Apotheken, mehrerer Arztpraxen sowe
eine recht grofe Zahl von Versicherungsbidros. Die Verkaufsflache im zentalen Versor-
gungsbereich betragt insgesamt ca. 2.650m32.

Im ndheren Umfeld finden wir als ergénzende Funktionen eine weitere Bankfiliale, einen
Backer, #in Reisebiro sowie verschisdene Gameinbedarfseinrichtungen (Haus Goethe des
Fhilanthropinums, Jugendmreff, zwei Kitas).

SWOT - Analyse

I Rollauer Stadtzentrom, das in die gesamtstidtsche Zentrenhieranchia als Stadtbeilzent-
rum emngeondnet ist, konzentrieren sich Versorgungs- und Gemeinwesenfunkbonen, Es stellt
enen starken stidtebaulichen Identifikabonspunkt flr den Bereich nordlich der Blbe dar, Zur
Versorgung mit Gltern des tiglichen Bedarfs sind die Angebote ausmichend, es gibt aller-
dings deutbche Defizite bei den Angeboten des gehobenen sowie mittel- und langfnstigen
Badarfs, die in Stadtteilzentren vorhanden sein sollben.

In Auswertung der stadtebaulichen Lage und der Bestandsaufmaheme konnen Stirken und
Schwachen, aber auch Chancen und Gefahren benannt werden, die fir de Pespekbve des
Bersiches ausschlaggebend sind:

Stirken Schwiachen

ausreichendes Angebaot
der Nahversorgung

weenige qualitativ hochwertige
Geschafte, viele Billiganbieter

- das ansprechende Stadthild, der nahezu fehlende Kultur- und Freizeitangebote
durchgingio sanierte dffentiche Raum viel Lesrstand in Richtung
= de verkehrsheruhigte Grofe Marktstralbe
LBurnmmelmede” it Grinanlage fehlender starker Einkaufsmagnet
- idealtypische Funkbonsmischung von
Wohnen, Laden und Biros
- Grinanlagen in zentraler Lage
(Schillerplatz, Anhaltiner Flatz)
Chancen Gefahren

Erweiterungsmoglichkeiten baurechtlich
in Vorbereitung mat den in B-Pléanen 26
urd 31

Aufwertung des Warenangebobes

durch Binzelhandelsmagnet

Integration von Bibliothek und Kultur-
kaufhaus

Wachsende Konkurmenz durch Anbieter

an anderen innerstadbschen Standorten
Konkurrenzdruck durch Zentren in Des-
zau urd Urnland steigt

Leerstand und Billigangebote schaukeln
eirarder hodh
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Perspektiven und Handlungsbedarf

Das Stadtrentrum von Rollau ist der zentrale Einzekandels- und Diensteistungsbensich der
Doppelstadt nandlich der Elbe, Er versorgt neben Roflau alle umliesgenden Siedlungsbereiche
im Norden und Westen. Zudem stellt er den stidtebaulichen und mentalen Identifikations-
punkt fir die Teikstadt Roblau dar. Dvesen hohen Anforderungen wird das Stadtzentrurn von
Roflau mit seiner gegenwirtigen funkBonalen Susstattung nicht vollstindig gerecht. Die
Defizite betreffen sowohl das Spektrum der zentrenrelevanten Sortimente als auch die An-
gabotsgualitit im aparodischen Becarf und die Freizeitangebote,

Auf Grund seiner teilraumlichen wie gesamitstadtischen Bedeutung muss das Stadtteilzent-
rum RoBlau in seiner Entwicklung besonders geschitzt und unterstitzt werden. Wichbg ist
der BErhalt und weann miglich der Ausbau der bestmhenden Multfunktonalitat mit kemmer-
ziellen und nichtkommerpellen Nutzungen (Bildung, Gesundheitsversorgung, Freizeit). Wei-
tere Investitionen in den dffentichen Raum sollten vor allem die Aufenthaltsqualitat und die
Freizestfunktionen starken,

Mit der geplanten Ansiedlung mines Einkaufszentrums mit Nabversorger und erganzenden
kleinteiligen Geschaften (Schuhe, Bekledung, Drogene ect.) soll die Attraktivitit des Stadt-
teilzentrurms Im Wetthewerb mit anderen Standorten ndrdlich der Elbe nachhaltg gestérkt
werden,

Das Ansiedlungsvarhaben st im Bereich 2wischen Schillerplatz und HauptstralBe geplant, Fir
das Handelsguarbter am Schillerplatz” wird in diesern Zusammenhang eine Neustruktune-
rung vonstatten gehen. Durch den B-Flan Nr. 31 sollen in diesam Bereich, der bereits heube
dber eine Handelsnutzung im Discounterbereich verfugt, die Angebote guakfinert wenden,
Der B-Plan sieht grofflachigen Einzelandal mit einer Verkaufsfsche von bis 2u 2.000 m?
vor, Binschrdnkungen beziglich des Sortiments gibt es micht

Auch im Bereich des Freizeit-, Kultur- und Gemernwesans soll aine Qualifizierung stattfinden.
Leer stehende Wohn- und Gewerbegebdude sind zu revitalisieren, umliegende Fresraume
sind aufzuwerten. Konkumerende Angebote auferhalb des Stadtkemes sind grundsadtzlich
auszuschbefien, So soll 2.B. das ehemalige Kaufhaus in der Hauptstrafe zukinfta unter
anderem die Bibliothek beherbergen,

fentrenbonzept Dessa-Rof B85
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5.2 Leipziger Tor

Stadtebauliche Lage

Das Stadteilzentrum Leipziger Tor (Wagnerpassage) lisgt sudlich des Dessauer Stadtrent-
rurms. Es erstreckt sich im Norden von der Leipziger Strale/Franzstrabe bis zur Pestalozzi-
strafefHeidestrale im Siden. Im Osten ward es vom Israelschen Friedhof und im Westen
von der Radegaster Strafle eingefasst. Mittg durch das Stadttedzentrum vedauft die viel
befahrene Nord-Sidverbindung (Heide-/Franzstafe) der Stadt Dessau. Im naheren Umfeld
b=finden sich der Follingpark sowie das Landeshauptarchiv.

Die Bebauung entlang der Heidestralle ist wenig homogen und vermttelt nicht den Eindruck
enes stidtebaulich kormpakten Stadtbersichs, Die Qualitit des Stadeteilzentrums argibt sich
durch die Funktionshallung, nicht durch stadtebauliche oder architektonische Geschlossen-
heit. Die HeidestralBe stellt eine massive Bartiere dar und trennt den dsthchen und den west-
lichen Bereich des Stadtteilzentrums.

Das Staditeilzentrum weist mit Stralenbahn und Buslinien aine sshr gute OPHV-Anbindung
an das ohnehin recht nahe Stadtzentrum sowie das sidliche Dessau auf Kochstedt und
Mosigkau sind per Bus direkt 2u emreichen, alle anderan Stadtteils Gber das Dessaver Zent-
num
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Bestand

Karmmerzeller Kem des mentralen Versorgungsbereichs mit einer Gesamtverkaufsfache von
ca. 3.230m? ist die Wagnerpassage mit einem Discounter, einer Apotheks, Fristr, Sanitats-
haus, Optiker, Reformhaus, Retsebim sowse Biadker, Bskaffes und Fitnessstudio, Engénzend
dazu befinden sich im Versorgungsbereich zwei Apotheken/Samtitshauser, ein Discounter,
drei Reisabiros, ein Blumenladen, verschiedene Restaurants/Cafes sowie mehrere Facharze-

praxen.

Im naheren Umfeld des zentralen Versorgungsbereiches befinden sich weitere Restaurants,
ain Apotheke, sine Bank, zwei Frisore und soziale Einrichtungen (Pllegeheim, Kita).

SWOT - Analyse

In Auswertung der stidtebaulichen Lage und der Bestandsaufrahme kinnen Stirken und
Schwéchen, aber auch Chancen und Gefahren benannt werden, dee fiir die Perspektive des
Stadtteilzentrurms ausschlzggebend sind.

Starken Schwachen

- Quantitativ urfangreiches Angebat im | - Wenig attraktives stidiebauliches Urnfeld
Discounterbereich = Mangeinde Angebotsqualitit, viele Billig-

= Lage an der Nord-50d-Verbindung anhieter

- Sehr gute OPHV-Verbindung - Teilung des Nahversorgungsbersiches

- GroBer Einzugsbereich durch Nord-S0d-Verbndung

- Mischung van Wahnen, Biros und La- - Keine groferen Erweiterungsmoglichkei-
den ten

Chancen Gefahren

- Spezialisierung im Bereich soziake - Bnzugsbereich wird durch den Stadbem-
Dienstlesstungen [ Gesundhertsversor- bau kinftig stark dezimiert
gung = Wachsende Konkumenz durch die recht

- Spezialisierung auf erganzende Angebo- nahe und gut erreichbame Enkaufs-City
te zur Einkaufs-City (Rathaus-Center, Dessau-Center ect. )

Zukunftige Entwicklung

Der heute noch relativ enwohnerstarke Einzugsbeneich des Leipziger Tors wird Tragfahighkeit
einblifen, wenn die geplanten Abnssvorhaben im Stadtumbau umgesetzt werden, Das
Stactteilzentrum wird, perspektivisch gesehen, seinen Status aufgrund der wachsenden
Konkurrenz durch die City einerseits und des Stadtumbaus mat seinen Folgen andererseits
verleren und sich zum Nahversorgungsbereich umwandeln, der auf Grund der bereits be-
stehenden Kapazitaten jedoch eine besondere Kompetenz im Bereich der sozialen Diensteis-
tungen und wohnungsnahen Gesundheitsversongung bahalt.

Eine Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches st fiir diesen Standort nicht vongese-
hen, Darat wird auf sine Entwicklung im Bestand orientiert, die Ansiedlung weiterer groGia-
chiger Einzelhandelseinnchtungan mit zentrenrelevanten Sortimenten ward somit ncht zuge-
lagsen. Extensive Erweiterungen der bestehenden Einzelandelseintchtungen werden durdh
die enge Festegung des entralen Versorgungsbereichs verhindert.

fentrenbonzept Dessar-Rollu BT
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

6. Ortsteilzentren / Nahversorgungszentren

6.1 Einzelhandelsstandort Meinsdorf
Stadtebauliche Lage

Der Einzelhandelsstandort befindet sich unmittelbar an der KreisstalBe am sdlichen
Ortsengang von Memsdorf im Norden der Stadt Dessau-RoBlau. Im Norden, Osten und Si-
den wird der Standart von einem Landschaftsschutzgebiet umschlossan. Durch die Bahnli-
nien Dessau = Bedin und Dessau - Lutherstad: Wittenbeng wird Meinsdorf vomn dbrigen
Stadtgelset getrennt. Der Nahversorgungsbereich legt in etwa wischen dem Ortskem und
dem Bahnhof Meinsdarf, von wo aus stindliche Verbindungen zu den Bahnhéfen RoBlaw und
Dessau sowie weiter nach Bitterfeld und Lutherstadt Wittenberg bestehen, Dariiber hinaus
wird Meinsdorf von der Bushnia Rollau — Dessau Hbf. sowie von Schulbuslinien bedient,

Bestand

Der heutige Nahversonger weaist sine Gesamtverkaufsfliche von etwa 500 m® auf. Im Ge-
biude des [hscounters befindet sich ein separater Backwarenladen, Im 500-m-
Einzugsbersich des Enzelhandelsstandorts leben heute lediglich rund 650 Binwohner. Man-
gels nahe gelegener Alternativen versorgt der Standort jedoch awch die Bewohner aus dem
weiteren Urnfeld in Meinsdorf sowie aus Mihlstedt, Streetz und Hatho. Insgesamt beben
rund 2,200 Einwohner in diesen Orten. Im Prognosehonizont 2020 werden es noch etwa

2,300 Brwohner sein,
SWOT - Analyse
Starken Schwiéchen
= Grundversorgung des = begrenztes Warenangehbot
tiglichen Bedarfs - isolierte Lage auBerhalb der Stadt
- Lage an Verbindungsstrale - Randlage am Ort, kein wirklich integrier-
nach Roflau ter Standort
- gute Erreichbarkeit durch MIV und
OPHY
= einziges Nahversorgungsangehot
fur Meinsdorf und veitene
nordliche Orts bede
Chancen Gefahren
= einziger Yersorger im = kaum Erweiterungsmaglichkeiten
Norden von Dessau-RoBlau - mangelnde Tragfhigheit
Entwicklungsperspektiven

Die Tragfahigkeit des Einzelhandelsstandorts st angesichts der insgesamt relativ geringen,
wenn auch kaum sinkenden Einwohnerzahl pmblematisch. Dennoch solite der Nahversorger
wagen sainer Versorgungsfmktion fiir die ndndlichen Ortsteile baw. Siedlungsbereiche der
Doppelstadt als Standort im Planungszeitraum bis 2020 erhalten bleiben, Daher wird an
desem Standort ein zentmler Versorgungsbersich mit einer Bruttoflache von etwa 5,000 m?
festgelegt. Er umfasst im Wesentlichen das heutige Batriebsgelinde des Discounters (inklu-
sive Parkflachen) und kann aufgrund der Lage am Landschaftsschutzgebiet awch nicht we-
sentlich ausgeweitel werden. Die Ausweisung eines zentraben Versorgungsbersichs lasst
jedoch eine Ausweitung der Verkaufsfliche auf wetthewerbs fhige GriBenordnungen zu und
soll als Investitionsanrexz dienen, der vor allem dann funkbonieren wird, wenn das Zentren-
konzept gesamtstidtisch konseguent umgesetzt wird.
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

6.2 Einzelhandelsstandort Rodleben
Stadtebauliche Lage

Der Enzelhandelsstandort Rodleben liegt im Rordwesten des Stadtteiles RoBlaw. Der Orbsteil
Rodleben ist von landwirtschaflich genulzten Ackerflichen umgeben und wird von der
Eahnlinie nach Zerbst/Magdeburg in nordasticher Richtung tangiert, die astlich einen Halte-
punkt bietet. Dhe Ortslage Rodleben ist durch eine Buslinie an Roflau angebunden, die ge-
gemwvirtia jedoch nur am Morgen und am Hachmittag bedient wird (Schulbus).

Bestand

Im Nahversorgungsbereich befinden sich ein Discounter, en Backer, eine Drogere und ein
Gatrankeladen. Die Gesamtverkaufsflache betrigt hier ca, 1.105m32,

Angesichts der peripheren Lage zum Ortsted Rodleben leben lediglich etwa 220 Einwohner
im 500-m-Emzugsbereich des Standorts, Da fullaufig emeichbare Einzelhandelsangebote in
den Ortslagen Tornau, Neeken, Brambach und Rietmeck, in den Siedlungen Wildchen und
Bsethe Nord sowie im Gbrigen Rodleben fehlen, erfillt dieser Standort jedoch auch Naher-
sorgungsfunktionen fir die Einwohner aus diesen Bareichen, Dennoch ist die wirtschaftliche
Tragfahigkeit des Standorts eingeschrankt, da diese Siedlungsbereiche gemeinsam lediglich
rund 2 600 Einwohner aufwesen, Jadoch wird diese Einwohnerzahl im Prognosezeitraurn bis
2020 in etwa stabil bleiben.

SWOT - Analyse
Stirken Schwiichen
- Einzelstandort mit Grundversorgung - Begrenztes Angebot
- Hahversorger fur westiche - Stadtebaulich nicht integriart

Ortsteile von Roflau

- Lage an Verbindungsstrale
nach RoBlau

- gute MIV-Anbindung

Chancen Gefahren

- alleiniger Nahversorger - Mangelnde Tragfihighkeit
im Nord-\Westen von Dessau-Roflau

- Aushau der OPNY-fnbindung

Entwicklungsperspektiven

Der Enzelhandelsstandort Rodleben sollte wegen seiner Bedeutung fir die Nahversongung
der Ortslage, der Ortslagen Tornau, Neeken, Brambach und Rietzmedk sowie der nahe Sied-
lungsberesche von Roblau im Flanungszeitraum bis 2020 erhalten bleiben. e Tragfihigkest
ist angesichts der Einwohnerzahlen im weiteran Enzugsbersich problermatisch. Daber wunde
als Investbionsangebot ein zentraler Versorgungsbereich von etwa 2,1 ha ausgevsesen, der
auch eine begrenzte Expansion der heutigen Verkaufsflache zulasst.
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Nahversorgungsbereich Rodleben
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

6.3 Nahversorgungszentrum RoBlau - Waldesruh
Stadtebauliche Lage

Das Nahversorgungszentrum Waldesruh Begt im Osten des Stactteils Rolflau, Der Bnzelhan-
delsstandort wird von umstehenden anderthalbgeschossigen Einfamilenhausem gefasst,
Eine Verhindung zum &ffentlichen Nahwverkehr ist durch eine Bushaltestelle gegeben, die
allerdings nur im Schilerverkehr badient wird.

Bestand

Im zentralen Versorgungsbereich = Gesamtverkaufsflache ca. 1.010m?* - gibt es derzeit
ainen Decounter, Getrinkeladen, Bicker, Fleischer, Drogerist, Restaurant und ein Lottola-
den,

Irn néheren Umfeld des Nahversorgers befindet sich eine Pllagesinhchtung.

Der unmittelbare 500-m-Einzugsbersich mit nur etwa 1,100 Einwohnem sichert die wirt-
schaftliche Tragfihigkeit des Nabversorgers nicht ab. Alerdings versorgt der Standort auch
den gesamten stddstlichen Bereich von Rollau net rund 2.500 Bnwohnem, was zu einer
roinclestens ausreichanden Auslastung ikt

SWOT - Analyse
Stérken Schwichen
= hinreichendes Angebot an Mahversor- = ausschliefilich Billigangebote
gung - OPHV-Anbindung nur durch
= einziger Yersorger im Osten von RobBlau Bus im Schilerverkehr
- stadtebaulich integnerte Lage = Jfwedkbauten mit sehr
im Wohngebiat beschaidenam Urnfeld
- melabvy neue Bausubstanz
Chancen Gefahren
= alleiniger Versonger der = keine Erweiterungsmaglichkeiten
ostlichen Stadt ven Rolilau - abgeschiscens Lage im Wohngebiet
Entwicklungsperspektiven

Irn Bebauungsplan Hr. 4 wird im Wesentichen der bestehende Discounter durch die Auswei-
sung eines Sondemgelsets Einkaufszentrum ohne Verkaufsflachenbeschrankung gesichert,
griofers Aushaupotenziale bestehen durch den derzsitigen Babauungsstand nicht mehr.
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Ferspektivisch gesehen st der zentrale Versorgungshereich zu erhalten und sollte auf Grund
sainer Lage als Nahversorgungsbeneich in der Zentrenstruktur von Dessau-Roblau langfristig

stabilisiert werden,

Nahversorgungszentrum RoBlau Waldesruh
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

6.4 Nahversorgungszentrum RoBlau — Magdeburger Strafe
Stadtebauliche Lage

Der zukinfige Nahversorgungsberaich an der Magdeburger Strale befindet sich im Nord-
westen des Sadtteiles Rolflau, in Richtung Rodleben. Bs wird im Norden von der angren-
zenden Bahnlinie (Richtung Zerbst, Magdeburg) und im Sdden von der Magdeburger Stralle
begrenzt. Eine Verbindung mit dem Zentrum der Stadt Dessau bzw, des Stadtteils Roflau
durch den OPNY ist gegeben, allerdings in sehr riedriger Taktfrequenz.

Irn fullaufigen 500-m-Einzugsbersich des Hahversorgungszentrums leben lediglich rund 750
Einwohner. Der Swandort versongt jedoch den gesamten Siedlungsbereich von Roflau west-
lich der Bahrlinie mit gut 2.000 Einwohnern und liegt zudem verkehrsglinstio an der heuti-
gen Trasse der BundesstraBe in Richtung Jerbst und Magdeburg. Insofemn ist auch ldnger-
fristig mine wirtschaftliche Tragfihighkeit gegaben.

Bestand

Irn nabheran Urnfeld des zentralen Versorgungsbereiches befinden sich eine Sekundarschube,
eine Bank, ein Frisor- und Haarstudio und ein Biergarten.

SWOT - Analyse
Stirken Schwiichen
- gute Hahversorgungsangebeot - ausschlieflich Discounterangabote
- weitere erganzende Bnzelhandels- und | - OPNY-fnbindung unzureichend
Dienstleistungsangebote - Ungeordnete stidiebauliches Urnfeld
- verkehrsgiinstige Lage an Bundesstafe
Chancen Gefahren
- Grafter Versorger der westlichen Stadt- | - keine Erweiterungsmoglichkeiten
bereiche von Roblau - Konkurrenzdruck dureh Luchplatz, Tnnen-
stadt Roflau, weitere Discounter
Entwicklungsperspektiven

Fiir das Einkaufszentrum Magdeburger StraBe sind i B-Flan Nr. 13 bis zu 3.200 m®* Ver-
kaufsfidche vorgesehen. Dariber hinaus |&sst der B-Han in beschrinktem Umfang weitere
rentrenrelevante Sortimente 2u (Ladensinheiten von max, 100m® Verkaufsfldche, insgesamt
max. 300m* Verkaufsfliche).

Durch die StadtumbaurmaBnabmen im Wohngebiet | Biethe” wird sich in den kommenden
Jahren de Einwohnerzahl im Umfeld des Standortes weiter reduzieren. Allerdings st der
Standort ohnehin nicht oder nur gering auf die Versorgung seines unmittelbaren Umbelds
orientiert. Durch die vorgesshens Neutrassierung (Ortsumfahnung) der B184 westlich an der
Roflaver Innenstadt vorbes ist jedoch auch die glnstige verkehdiche Anbindung des Stand-
ortes flir Fendler ins Umland nicht mehr gegeben, so dass die wartschaftiche Tragfihigkest
dann méglicherwese gefahrdet sein konnte.
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6.5 Nahversorgungszentrum RoBlau - Luchplatz
Stadtebauliche Lage

Der Luchplatz bildet den Eingang in den Staditeil Rollau aus Richbung Dessau, Am diesem
Schnittpunkt der B 184 und der B 187 sowie in unmittelbarer Nahe 2um Roflver Bahnhof
liegt das Ortsteilzentrum Roflau = Luchplatz in geographisch als auch verkehrstechnisch
sehr glnstiger Lage. Auch die Busanbindung ist (ber die Haltestelle am Bahnhof, die
zugheich Urrsteigepunkt zwischen Bahn, Stadtbus und mehreren Regionalbuslinien ist, sebr
gut. Die Anfahrt fur die privaten PKW zum Parkplatz erfolgt von der Bahnhofseite aus.

Der Luchplatz st auch stadtehaulich als Auftakt fiir die Stadtteile nordlich der Blbe von er-
heblicher Beceutng. Die Einzelhandelsfunktionen des  Bbezentrums” werden hier mit Woh-
nen und Bimmflachen zu einer idealtypschen Nutzungsmischung enganzt, Zurzeit besteht hier
jedach de Gefahr einer Funktionsentleerung — unter anderem durch die bereits erfolgbe
Schliefung der Agentur fir Arbeit an diesem Standort,

Bestand

Im zentralen Versorgungshereich finden wir derzeit einen Discounter, zwei Restaurants,
ainen Imbiss, aine Drogere, ein Textl-, Lotto-, und Blumenladen und eine Spielothek. Des
Weiteren vier Verscherungsankseter, Insgesamt betrégt die Verkaufsfiache ca. 1.500m?,

I naheren Umfeld des Bereiches befinden sich ergdnzend drei Haar- und Kesmetikstudios
und ein weiterar Blurmenladen.

Irn 500-m-Bnzugsbersich um den Standort leben mund 2 000 Einwohner, womit seine wirt-
schaftliche Tragfiahigkest allein noch nicht gegeben wiére, Er versorgt jedoch auch die sidli-
che Innenstadt Roblaus mit, so dass er dber ein erheblich groleres Einzugspotenzial verfligt.
Seine dberdurchschnitthiche verkehriche Anbindung am Schnittpunkt zweser Bundesstrafen
sowie am Bahnhof vergrofert den erweiterten Einzugsbereich, der im Prognosshorizont
2020 etwa 3,700 Einwohner umfassen dirfte, noch zusitzlich,
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SWOT - Analyse

Der stidtebaulich wichtige Standort bietat durch seine Lagegunst im Verkehrsnetz, durch die
Stadtgestaltiqualitaten der Umgebung und durch ein umfangreiches Stellplatzangebot sehr
gunstige Rahmenbedingungen, Durch die Schliefung der Agentur fiir Arbait ist jecdoch aine
Funktion mit Magnetwirkung verloren gegangen, wormit ein gewsser Bedeutungsverlust

einherging.

Stiirken Schwiichen

- ausreichendes Angebot der - schlechte Anbindung baw, Zufahet direkt
Hahversorgung von der Luchstralbe

- -!:Ias ans!:red'rende s.arierl_! Stadhid - wenig qualitativ hochwertiges Angebat

- ﬂiﬂf;“g’d;‘ﬁ?;;#““g YN |- Isolation durch Bahnlinie vom Westen

- verkehriich idaalle Lage am Schrittpunkt | o012
rweier Bundesstralen [ am Bahnhof - Teilweise Leerstand

- ausreichendes Stellplatzangebot - Trennung von der Altstadt durch B 184

Chancen Gefahren

= Aufwertung der Verbindung zur - Konkuwrenz durch geplanten Markt Mag-
Innenstadt Roflaws deburger Strale

- Erweiterungsmogbchieiten
im siidlichen Bersich - Hachfragerickgang durch Verschlechte-

- Verbindung zur Biethe rung des Bahnangebots

= Aufwertung der Erschliefung

Entwicklungsperspektiven

Der zentmle Versogungsbereich wird so festgelegt, dass er neben dem hisherigen ,Elbe-
rentrumt’ auch den Bereich des Bahnhofes und dessen Vorplatz umfasst. Er bietet mrt abaa
2,6 ha das Potenzial fur einen Ausbau des Standortes, Da for den Bereich kein rechitskraft-
ger Babauungsplan besteht, ist die Genehmigung neuer Vorhaben von der Bewertung der
stadtebaulichen Einordnung abhangig.

Aufgrund seiner Bedeutung fiir die teildumliche Versorgung und die Ortseingangssituation
sollte dieser Barmich durch stadtebauliche Aufwertung und Hecordnung gestarkt werden,
Dies betrifft die Konzentration und Stakilisierung der Einzelhandelsangebote und Aufwertung
der Frairaurme sowie des Bahnhofumfelds. Die Ermeichbarkeit flir Fubginger und Radfahrer
aus westhcher Richtung (Biethe) kann verbessert werden,

Der Exgentumer des kishengen Bbezentrums” plant zurzeit sine klesinere Nutzungsanderung
sowie die erginzende Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountars, um die Funktionsverluste
auszugleichen.

Die wirtschafthiche Tragfihigkeit ist auch langfistig durch die ginstige verkehdiche Lage
und die Einwohnerzabl im westeren Umfeld gegeben,
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6.6 Ortsteilzentrum - Ziebigk
Stadtebauliche Lage

Debigk ist ein im Nordwesten gelegener Stadttedl von Dessau-Rollau, im Norden begrenzt
von der Elbe, im Osten von Schless und Park Georgium, im Skden von der Ebertalles mit
anschbefender Grolfer Kienheide™ und im Westen von den Burgwallwiesen. Der Nahversor-
gungsbereich an der KormhausstraBe/Kirchstrale befindet sich m Zentrum des Ortsteiles
Jebigk gegendber der Kirche, Eine direkte Verbindung mit dem Zentrum der Stadt Dessau-
Foflau st durch die Busse des offentlichen Mahverkehrs gegeben, die sowohl in der Komn-
haus-, als auch in der KirchstraBe halten, Stidrebaulich fiigt sich die relativ neve Anlage gut
ins Wohnumfeld ein und ward auch von der umliegenden Bevolkerung gut angenommen.

Bestand

I zentralen Versorgungsbereich — Gesamtverkaufsfache ca. 4.545m? -befinden sich derzeit
emn Discounter, ein Sanitatshaus, eine Bank, ein Blumenladen sowie ein Obst- und Gemise-
laclen, ein Eiskaffee und ein Textilgeschaft, Des Waiteren ein Tabak- und Zeitschriftenladen
sowie ein Reisebim, ein Fahmadfachgeschaft und ein Frsdr.

Das Angebot vard im ndheren Umfeld des zentralen Versorgungsbereschs durch zwes Restau-
rants, Backerladen, mehrere Allgemeinmediziner und Facharzte sowie Versicherungsagentu-
ren erganzt,

Die wirtschaftliche Tragfhigkeit des zentral im dicht besiedelten Zebigk gelegenen Stand-
orts ist durch gut 3200 Brwohner in einem 500-m-Radius formidakel gesichert, Judem
versongt er ganz Ziekigk mit etwa 6.034 Einwohnern mit.,

Walkaf & Pariner
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SWOT - Analyse
Stirken Schwiichen
- gute Yersorgung mit Waren des tigli- - Trennung der Verkaufsbersiche
chen Bedarfs durch verschiedens durch Hauptstralie
Diensteis ter - Brache und untergenutzte

= Eonzentration kommerzieller und nicht Réchen m dstlichen Teil
kemmerzieller Funktionen

- Stadtebaulich integrierte Lage
im Zentrurm von Ziebigk
- Lage an der Hauptverkehrsstrale
= Relatv neue Bausubstanz
- Ideale Mischung von Wohnen

und Gewerbe

Chancen Gefahren

= Erweiterungsmiglichkeiten - Konkumrenz durch eine starkere City
in zentraler Lage

- Stactteilqualitaten

Entwicklungsperspektiven

Perspektivisch wird eine kleintedige Weiterentwacklung des zentralen Versorgungsbereichs
rmit Stactteilgualitten beflirwortet Durch eine Erschliefung der dstichen Freiflachen kann
der Bereich gestarkt werden, diese werden daher in den zentralen Versorgungsbereich en-
bezogen, der somit eine Bruttofliche von etwa 1,4 ha aufweist und ein angemessenes Ex-
pansionspotenzial auch Rir zentrenrelevante Sortimente beinhaltet.

Auch lEngerfristg werden angesichts der stalulen Einwohnerentwicklung von Zehigk ausrei-

chend viele Menschen im Einzugsbersich des Standortes wohnen, um seine wirtschaftliche
Tragfahigkeit und angemessene Expansion sicher zu stellen,
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6.7 Nahversorgungszentrum Dessau - Schlachthof
Stadtebauliche Lage

Der Nahversorgungsberaich befindet sich an der Eduardstrale/Kardstralle am Ostrand des
Grinderzaitviertels Nord, Im Nordosten grenzt n unmittelbarer Nihe die Dessac-Woritzer
Esenbahn mit dahinter liegendem Friednchgarten und im Sdden de Mulde das Einzugsge-
biet des Schlachthokes, Die sanierte Markthalle und die gegendberliegendan Backsteinge-
biuce bilden min architektonisch wertvolles zusammenhangendes Ensemble im Norden der
Stadt, Der Standort wird durch eine Stadtbusline it Haltestelle in der KadstraBe an den
OPHNY angebunden.

Bestand

Im zenfralen Versorgungshersich = Gesamtverkaufsflache ca, 960m® - befinden sich ein
Discounter, ein Boladen, Getrinkehandel, Bicker, Fleischer, ein Blumenladen sowie ein
Fotogeschaft, Des \Weiteren gibt es vor Ort sinen Kiosk und einen Bereich verschiedensr
Gewerbesinfchtungen (wip) mit einer Physiotherapiepraxis, einem Blumenladen, einem
Nagelstudio, enem Frisor, drei Heilpraxen und weiteren Einzelhandelseinnchtungen.
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I ndheren Umfeld des Grinderzestgebets Nord sind weitere kleinteilige Versorgungs- und
Diensteistungsangebote sowie erginzends Gameinweseneinrchtungen{zwei Jugendfreizeit-
emrchtungen), wodurch die Multifunktionalitit des Standorts gestérkt ward,

Trotz seiner Randlage zum Wohngebiet Dessau-Nord verfigt der Standort mit etwa 4,700
Binwohrermn, die weniger als 500 m entfernt leben, Uber ain erhebliches fuBlaufiges Einzugs-
potenzal, das allein bereits gesignet ist, um diesen Standort als dauverhaft wirtschaftlich
tragfihig bezeichnen 2u konmen,

SWOT - Analyse

Stirken Schwiichen

- gutes Nahversorgungsangebat - Kein Aufkornmen von textilen Waren

- Boprodukte - Beschrénktes Angebot an Lebensmittein

- stidebaudich integriert am - Ostiches Umfeld (Kleingarten, Gewerbe,
Rand von Nord Brachland) ungeordnet

- attraktives bauich-riumliches Urmnfield

Chancen Gefahren

- kommende Verkehrstrasse im Ostan
Fotentiale fiir Aachen-
und Angebotserwebening

Zukiinftige Entwicklung

Das shemalige Schlachthofgelande in Dessau-Nord wurde durch den Bebauungsplan Nr. 147
iberplant. Er sieht noch weitere Misch- und Gewerbefléchen vor, die sich firr eme Ansied-
lung von Handelseinrichtngen eignen. Grolflichiger Einzefandal und innenstadireleyante
Angebote sind im Bebauungsplan derzest nicht vorgesehen, Durch die neue Ostrandstrale,
die das Ortsteilzentrumn dstlich tangiert, wird die verkehriiche Erreichbarkeit mittelfristig
deuthich verbessert, was weitere Nachfragepotenbale erschliefien kann. Die ErscvhlieBung
des Gebimtes wurde aus Mitteln der Gameinschaftsaufgabe | Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur® finanziert. Bnzelhandel ist in dissem Gehiet grifitentsils ausgeschlossen
und wird durch den Zwedkbindungszeitaum bis 2018 eine weitere Ansiedlung von Einzel-
handelseinnchtungen nur mittelfnstig miéglich machen,

Ferspektvisch gesehen ist der zentrzle Versorgungshereich auf dem ehemaligen Schlacht-
hofgelande zu erhalten und auch auszubauven, Durch die Bereichsabgrenzung mit einer Ge-
samtbruttoflache von 2,2 ha (davon etwa 1 ha Freifléche) wird sine Agglomeraton von zent-
renrelevanten Angeboten des kurz- und mittelfristigen Bedarfs durch einen Vollsortimentar
an diesern Standort ausdricklich zugelassen. Erweiterungsflichen bestehen vor allem n
Richtung der meuen Ostrandstralle, wobei eine Neuordrung und Aufwertung des Ostens
ratsam ware.

Angesichts der hohen Einwohnerdichte im Umfeld und nur modemter prognosbzierter Rick-
gange bleibt der Sandort auch langfrstig wirtschaftlich ragfakig. Seine Marktsituation wird
durch die Fertigstellung der Ostrandstralbe mittelfnstig noch einmal deutlich gestarkt.
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6.8 Ortsteilzentrum - Waldersee

Stadtebauliche Lage

Waldersee liegt im Osten von Dessau-Rosslau, an der KreisstraBe in Richtung Wockerode und
Coswig. Der Orsteil, der sich aus den urspringlichen Darfem Naunderf und Jonitz zusam-
mengeschiossen hat, grenzt im Morden an das Biospharenmeservat Mittelelbe und den
Schlosspark Luisiurm

Der zentale Versorgungsbersich Am Luisivm-Eck™ in Walderses liegt i Jentrum des Orts-
teiles, mit Anbindung an die KreisstraBe, In direkter Nachbarschaft befindat sich die "Grund-
schule am Luisium”™, die von fast 200 Kindern aus Waldersee, Mildensee, Solinitz, Kleutsch
und Vockerode besucht wird. Waldersee ist ein typisches Dorf mit groBfldchiger Bebauung
im Einfamilienhausberssch, Der Nzhversorgungsberssch vard durch den GPNY mit dem Stadt-
zentrum Dessau-Roflau verbunden,

Walkaf & Pariner
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Bestand

In der stidtebaulich und architektonisch ansprechenden Anlage "Am Luisium-Eck” bafinden
sich derzett Wohnungen und verschiedene Gewerbesmnheiten, darunter ein Dscounter, eine
Drogerie, eine Bank- und Poststelle, ein Fahmadladen sowie ein asiatischer Imbiss und sine
Apatheke, Die Gesamitverkaufsflache betragt ca, 2.330m3.

Irn ndheren Umfeld des zentralen Versorgungsbersiches findet man einen Backer, Lottola-
den, emn Fnsirgeschift, einen Allgemeinmediziner sowie die Grundschule "Am Luisium®™ und
#ine Pansion,

Irn Einzugsbereich von 500 m laban rund 1,150 Enwohner, als sinziger Versorgungsbereich
im Ortstedl Waldersee kann das Ortsteilzentrum jedoch auch die Gbngen rund 1,481 Einwoh-
ner von Walkdersee mit versorgen, so dass sine wirtschaftliche Tragfahigheit gegeben ist,
umal de Brwohnerzahl im Stadteil avch langerfristy eher stabid bleiben wird, Hinzu
kormmt, dass der Einzelhandelsstandort in Waldersee auf Grund seiner Lage auch Anwohner
baw, Pendler im benachbarten Vockemnde mit versongt,

SWOT - Analyse
Starken Schwiéchen
= Zentrale Lage im Ort = Begrenzte Einwohnerzahl im Quarter
= Direkte Lage an der Kresstrale = Relativ schrmales Einzelhandels- und
- Anbindung an OPNY Diens teistungsangebot

- Funkbonales, ausrechendes Angebot
- Verbindung mit Schulstandaort

Chancen Gefahren

= Kleinteiligkest der Laden = Kurze Verbindung zum Stadtzentrum

- Kleinteilige Erweiterungsméglichkeiten kann Konkumenz durch City verstarken
Entwicklungsperspektiven

Parspektivisch gesehen ist der Bestand des "Lusivm-Ecks” 2u stabilisieren und sollte im In-
terasse der Nahversorgung erhalten blaiben. Ein akuter stidtebaulicher Aufwertumgs- oder
Erweiterungsbedarf st nicht gegeben.

[he prognostperte eher stahile Einwohnerentwicklung bs 2020 ward die wirtschaftliche
Tragfahigkeit des Standortes aus heutiger Sicht nicht beeintrachtigan. Er wird fir die ebwa
2.650 Einwohner Waldersees sowie fiir Pendler aus umlegenden Ortschaften im Mordosten
auch im Jahr 2020 emn wichtiger Nahversorgungsstandort bleiben,

Der zentrale Versorgungsbersich wurde mit einer Bruttofidche von etwa 1,4 ha so angelegt,

dass sine stabide Entwicklung im Bestand mit kleineren Erweiterungsmoglichkeiten gesichert
[
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6.9 Nahversorgungszentrum Kleinktihnau
Stadtebauliche Lage

Kleinklhnau befindet sich im Nordwesten der Stadt Dessau-RoBlau. Der Ort wird irm Norden
vorn Biosphirenreservat Mittalelbe und dem nah angrenzenden Ortsteil Grofkihnau und im
Sdden vom Verkehrslandeplatz Dessau-Kleinkdhnau begrenzt, Die Hauptstrafe, die den Ort
durcheuert, fihrt in Richtung Dessau-RoBlau direkt zurn Technikmusaum "Hugo Junkers”,
Dhes Wiaiberen wird die HauptstraBe vom Radfernwanderweg R1 begheiwet

Der Nahversongungsbereich Kleinkihnau bafincdet sich an der Hauptstrale, welche an dieser
Stelle von der Fredensalles Richtung GroBkihnau gekreuzt wird. Kleinkihnau ist durch den
regalmaligen offentlichen Nabverkehr (Buslinie) mit dern Dessauer Zentrum sowie mit Jie-
bigk verbunden.

Bestand

Irn Hahversargungsbersich mit einer Gesamverkaufsflache von 1.390m3, der zugheich auch
Grofkithnau et versongt, befinden sich ein Discounter, eine Apotheke, Bank, Fost, ein BE5-
cher, sowie ain Textilgeschaft, ain Blumenladen, Fistr, Lottoladen und ein Restaurant,

Irn ndheren Urnfeld des Versorgungsbereiches haben sich zwei Zahndrzte, ein Getrinkeladen
und ein Geschaft fur Kleintierbedart angesiedelt.

Der Standort kann zwar lediglich gut 1.250 Eimwohner im S00-m-Einzugsberexch verzeich-
nen, it jedoch insgesamt gesehen wirtschaftbch ragfahig, da er audh die weiteren Bareiche
von Kleinkihnau sowie GroBkihnau mitversorgt, In diesem weiteren Einzugsbersich leben
rund 2.730 Menschen. Hinzu kommt eine Hachfrage aus den westlichen Randbereichen des
Stadtteils Siedlung.
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SWOT - Analyse
Stirken Schwiichen
- ausreichende Versorgung zerstreute ergénzende Angebote

des taglchen Bedarfs
- dient Mitversorgung von GroBkihnau
- stidtebauiche Integration

in den Ortskem
- direkte Haltestelle des OPNY vor Ort

- rhinimale Nahversorgung

keine griferen Erweiterungspotenziale

Chancen
= subgzentrale Versorgungsmlle im nord-
westichen Dessauer Randgebiet

Gefahren

- Kaufkraft im Einzugsbereich kann bei star-
kerem Einwohnemickgang gefahrdet sein

Entwicklungsperspektive

I Planungszeitraum bis 2020 ist der zentrale Versorgungsbereich Kleinkdhnau im Bestand
u sichern und im Interesse der Nahversorgung zu erhalten. Ein akuter stadebaulicher fuf-
weartungsbedarf ist ebeanse wenig vorhanden wie die Notwendigkeit, den Beresch Gber den
heutigen Bestand hinaus auszuweiten. Der ausgewiesene zentrale Versorgungsbersich
mimmt eine Bruttoflache von ebwa 1,6 ha ain, enthilt aber Gber die Abgrenzung der gegen-
wartigen Versorgungskapazititen hinaus keine Erweiterungsflachen.

Die wirtschaftliche Tragfahigkeit ist als einziges Zentrum far Klein- und GroBkihnau auch
langfristig als sicher anzusehen, liegt aber im Grenzbereich. Daher sollte der Standort durch
die Forderung von Ansiedlungen ergénzender Nutzungen unterstitzt werden.
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6.10 Standort Schaftrift
Stadtebauliche Lage

Der ehemralige Nahversorger liegt i dsthichen Ziphel des Stadtteils Altan und ist stidtebau-
lich gut in das Wohngebiet Schaftrift, eine eher kieine Siedlung des komplexen Wohnungs-
baus der DDR-Zeit, integnert, Das Wohngebet grenzt im Norden an das Berufsschulzent-
rurn, im Osten und Stden an Keingartenaniagen und ein Keinsiedlungsgebiet und im Osten
an das Gawabegebiet West.

Bestand

Dig leer stehende Kaufhalle wird von umstehenden Mattenbauten gefasst, Vor Ort befindet
sich ein mobiler Verkaufswagen einer Backerei,

Der Standort wurde im Einzelhandelsgutachten nicht als Nahversorgungsbersich gefihee, da
es hier keinen Bnzelhandelsmegneten mehr gibt. Er verfugt ber sine sehr gute OPNY-
Anbindung (Stralenbahn) und liegt nahe an der Junkersstrale als starker Verkehrsader,

Doer unmittelbare 500-m-Bnzugsbereich konnte sine wirtschaftiche Tragfihigkeit des Stand-
ortes angesichts nur etwa 1.520 Einwohner allein nicht sichern. Zum weiteren Einzugsbe-
rmich konnen die restlichen Bereiche von Alten gezihit werden (nochmals atwa 2 810 Bn-
mll"l!nna' ohne Schaftnft). Damit ware eine wirtschafthche Tragfahigkeit maglicherwesse ge-
gaben.

Irn Stadtumbau wird die Schaftrift nach den heutigen Planungen auf etwa 1.360 Einwohner
schrumpfen. Nahe fingebote in Gewerbegelset Mitte (Mannheimer 5tr.) sowae das Vorhaben
in der Kithener Stralfe kinnen die Tragfihigkeit des Standorts erheblich beschédigen,

SWOT - Analyse
Stirken Schwiichen
- stidtebaudich integrierte Lage - Zweckbauten mit sehr
im Wohngebiet bescheidenem Limfeld
- guter OPHY und MIV-Anschiuss - Relativ alte Bausubstanz, keine Erweibe-
rungsmoglichkeiten
Kein aktiver Lebensmittelmagnet vorhan-
den, keine erganzenden Funkbonen
Chancen Gefahren
- alleiniger Versorger fiir eine altamce - starke Konkurrenz durch nabe Discounter
Bewohnerschaft in der Schafnft sowe und zentrenrelevante Sorbment in den
fur cdas dsthche Aten Fachmarkten des Gewerbegebists
- Tragfihigkeit wegen Stadtumbau und
dinne Besedelung im weiteren Umfeld
nicht mehr gegeben.

Zukiinftige Entwicklung

Bne Ausweisung als 2entraler Versorgungsbereich kann fachbch wegen mangelnder Tragfa-
hagheit nicht befirwortet werden. Im Sinne der Nahversorgung ware nur der Standtort der
Kaufhalle ein Gewinn, alle anderen Standorte waren nicht glnstiger als die bereits vorhan-
denen oder geplanten Angebote, Falls das Vorhaben in der Kithener Stafe nicht realisiert
velrde, sollte der Standort nochmals geprift wenden.

Walkaf & Pariner
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6.11 Nahversorgungszentrum Ellerbreite
Stadtebauliche Lage

Der Zoberberyg st ein Stadeteil des industriellen Wohnungshaus mit Anbindung an die B 185,
Der zentrale Versorgungsbereich an der Ellerbraite befindet sich an der Kothener Strale,
sudlich des alten Dorfkemes vom Stadtted Alten. In unmttelbarer Nahe befinden sich eine
Schule, eine Kita, ein Jugendclub und der Zoberbergses sowie etwas entfemter das stadb-
sche Klinikum. Das Umfeld ist durch (teil-) modernisierte Plattenbauten und Geschasswoh-
nungsbau nach 1990 geprégt. Sowohl Stafenbahn aks auch Buslinen schaffen eine regel-
milige dffentiche Verkehrsverbindung mit dem Zentrum der Stadt Dessau-Rallau,

Bestand

Im zentralen Versorgungsbereich Ellerbreite mit einer Gesamtverkaufsfache von ca, 950m?
@ht es einen Discounter, eine Bank, einen Fleischer und Backer, sinen Lottoladen, einen
Versandhandel, eine gastronomische Einrchtung sowie einen Textil- und Geschenkelacen,
emen Frisor und ein Eskaffes,

Erganzend befinden sich im ndheren Umfeld die Sekundarschule und die Grundschule Zo-
berbarg, das Spelhaus, die AWO  Pflegesindchtung  Heinrich  Deist  Haus",  zwei
Allgememmediziner, ein Intemist und ein Kindemarzt,

Durch die zentrale Lage im dicht bebauten Stadtteil Joberberg verfligt der Standort auch
nach den Wegzligen der letzten Jahre noch Uber ausreichend potenzielle Kunden, Im 500-
m-Einzugsradius keben rund 3.650 Menschen.

Walkaf & Pariner
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SWOT - Analyse

Stirken Schwiichen

- Anbindung ans Verkehrsnetz der OPNY | - wenig atrakbves Umfeld

- integriert ins Wohngabiet Zoberberg - minimales Nahversorgungsangebot

- tragfahiger Einzugshersich - keine Erveeiterungsrmoglichkeiten

Chancen Gefahren

- preiswertes Angebot in Brgdnzung zum | - Tragfahigheit durch Stadtumbau langfris-

Junkerspark g offen
- Verbindung mit Schulstandort und Kita | - Konkurrenz zom Junkerspark und ande-
ren Standorten im Einzuegsbensich

Zukunftige Entwicklung

Der zentrale Versorgungsbersich ist stark abhangig von der allgermeinen Entwicklung des
Zoberberges in Abhangigkeit vorm Stadtumbau, von der Entwicklung des Junkerparks und
moglicherwesse auch durch die Ansedlung never Einzelhandelsstandorte in unmittelbarer
Nihe, so etwa am Standort in der Kithener Stralle.

Durch den Stadturmbau mt den geplanten Abnssveluming am Zokerberg, durch die deutlich
negativen demographischen Trends sowie durch die starke Standortkonkurmenz von Saiten
des Junkersparks und ggf. weiterer Dsscounterstandorte kann die langfstige wirtschaftliche
Tragfahigkeit trotz einer ginstigen Ausgangsposition gefibrdet werden. Jadoch bleibt der
Standort fur die wohnungsnahe Versorgung einer zunehmend altemden Eimwohnerschaft
von herausragender Bedeutung. Zudem betet er gerade fiir die vielen sinkommensschwa-
chen Haushalte am Zoberberg sine preisglinstge Altermative zu den Angeboten im Junkers-
park.

Daher sollten neue Ansiedlungen auch im weiteren Umfeld unbedingt unterbleiben, um nicht
zusdtzliche mobile Kaufkraft von diesem Standort abzuziehen. Die Ausweisung weiterer zent-
raler Versorgungsberesiche im naheren Umnfeld ist keinesfalls zu beflirworten. Der festgeleg be
Versorgungshereich fiir den Standort Ellerbreite hat eine Bruttofiache von etwa 0.8 ha und
weist keinerdei Erweiterungsflichen aus. Auf lange Sicht sollte aine arbaitsteilige Funkbon
der Nahversorgung mit dem Junkerspark herbeigefithrt werden.
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6.12 Nahversorgungszentrum — HeidestraBe/AugustenstraBe
Stadtebauliche Lage

Der zentrale Versongungsbereich an der Heidestrale/fugustenstrale lisgt im Stactbeil Sid
und wird durch den Brrenfriedhof an der Klughardtstrale im Siden und von der Eyser-
beckstrale im Norden begrenzt. Der Versorgungsbereich ist stédtebaulich integnert, An das
Stadtzentrum ist der Standort durch Strafenbahn und Busverkehr sehr gut angebunden.

Bestand

Irn Nahversorgungsbersich — Gesamibverkaufsfliche ca, 1.800m? - befinden sich 2wei Dis-
counter, eine Dmogene, ein Getrankehandel, Backer, Fleischer, sine Apotheke sowie ein -
sor, eine Autowerkstatt und ein Imbiss,

I 500-meEinzugsradius des Standorts leben heute etwa 2.850 Einwohner, Somit ist seine
wirtschaftliche Tragfahighkeit zum gegenwirtigen Zeitpunkt gesichert

SWOT - Analyse
Stirken Schwiichen
- Verkehrsglnstige Lage, sehr gute MIV- | - beagrenztes Warenangebat, keine gualita-
und OPNY-Anbindung tv haherwertigen Angebote
- Stidtebaulich gut integriart, Versor- - Barrierefunktion durch Heidestrale, kai-
gungsfunkbion fiir Handwerkervierte| ne architekionische Qualtat
Chancen Gefahren
- Reaktivierung des Eyserbeck-Quartiers | -  Reduzierung durch Stadtumba
- Konkurrenz durch gut erreichbare City
Zukunftige Entwicklung

Der Versorgungsstandort sollte bis auf weiteres im Bestand erhalten bleben. Weitere Ent-
wicklungsflachen sind nicht vorgesehen, es basteht auch kein stidtebaulicher Aufwertungs-
bedarf. Fur das Leithild 2020 hat der Einzelhandelsstandort keine weitare Beceutung, da im
niheren Umfeld durch den Stadtumbau erhelliche Einwohnerverluste zu erwarten sind und
zudem der Wetthewerbsdruck durch die verkehrsmalig sehr gut erreichbaren Standorte im
Stadtzentrum sowae in Heidestralfe-5S0dstralfie sowie Térten stesgen wird.
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6.13 Standort KreuzbergstraBe
Stadtebauliche Lage

Der Standaort Kreuzbergstrale liegt im Subersten Nordwesten des Stadtteils Std und ist stéd-
tebaulich sehr gut in das Wohngebiet Kreuzbergstralle, sine Siedlung des komplexen Woh-
nungsbaus der DDR-Zest, integriert. Das Wohngehiet grenzt im Norden an den entstehenden
innerstadtischen Grinzug, im Osten an die Muldaven, im Stdosten an die Siedlung Torten
urd irm Slden und Westen an ein Elingartengebiet,

Bestand

Am Standort befinden sich gegenwartg ein Fiesen- und ein Haushaltswarenmarkt und ein
Sportpark mit Kegelbahn, Billardcafe und Sportlerklause. Die Gesarmtverkaufsflache betrdgt
hier ca, 3,120m*.

Der Standort wurde im Einzelhandelsgutachten nicht als Nahversorgungsbereich gefuhrt, da
@5 hier keinen Binzelhandelsmagnetan mehr gibt. B verfiigt dber eine sehr gute OPNY-
Anbindung (Stralenbahn) und Begt nahe an der Ludwigshafener Strafle als starker Ver-
kehrsader.

Irn engeren Einzugsbereich (500-m-Radius) leben heute etwa 2,700 Menschen, Zum weibe-
ren Einzugsbereich kann Torten Nord gezdhlt werden (etwa 1400 EW). Damit wére sine
wirtschafdiche Tragfhigkeit im GroBen und Ganren gegeben. Im Stadumbau wird das
Kreuzbergviertel stark schrumpfen und im lahr 2020 nach den heutigen Manungen nur noch
atwa 1.500 Enwohner zaklen. Damit wire die Tragfahigkeit nur noch gewihdeistet, wenn
grofere Teile von Torten mitversorgt werden und de gute Verkehrsanbindung einen Ted der
gesamtstidiischen Nachfrage bindet.

SWOT - Analyse
Starken Schwiéchen
- Stidtebaulich sehr gut integriert - kein Angebot an Hahversargung

- Er.el'nrgute Verkehrsanbindung MIV und | -  Keine Expansionsflachen
PHY

= Bestand sozialer Infrastruktur (Grund-

schule, Forderschule, Sekundarschule,

Kita)

Chancen Gefahren

- Kommerzielle und soziale Funktionen - Stadtumbau und dermografische Entwick-
stabdisieren einander lung unterhahlen Tragfahighkeit

= Aufwertung als Wohnstandort durch = Konkumrenz durch weitere Discounter im
Stacltumbau und newve Wohnformen veeiteren Urnfild

Zukinftige Entwicklung

Eina Ausweisung aks zentraler Versorgungsbereich kann als Investorenangebot erwogen
werden, wenn der nahe Einzelstandort (Penny-Markt) schlieft.
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6.14 Nahversorgungszentrum Dessau — HeidestraBe / SiidstraBe
Stadtebauliche Lage

Das Nahversorgungszentrum an der Heidestrafe/Sudstrale liegt westlich der Bauhaussied-
lung Tarten im sddlichen Stadtgebiet von Dessau-RoBlau, Gegeniber bafindet sich die singi-
ge Schwimmhalle der Stadt Dessau-Roblau.

Der zentrale Versorgungsbersich wird im Westen von der Ostermeschsiedlung, im Morden
vom Obstrustergarten, im Osten von der Bavhaussiedlung und im Stden von der Peterholz-
strafe begrenzt, Zusatzlich zum dichten dffentichen Nahverkehrsangebot (Strafenbahn,
Bus) befindet sich in unmittelbarer Nahe der Bahnhof Dessau-5id,

Bestand

Irn zentralen Versorgungsbereich befinden sich ein Discounter, Obst- und Gemisehindler,
Fleischer, zwei Apotheken, eine Bank, Blumenladen sowse ein Opbker und eine Foststelle.
Die Gesamtverkaufsflache betrigt ca. 1.420m3.

Des Waiteran finden wir im naheren Umnfeld sine Kindertagesstitte, verschiedene Fachirzte,
ein Fnsir, zwel Versicherungsagenturen und eine Pension,

Irn 500-rn-Einzugsradius um den Einzelhandelsstandort leben ebwa 3.500 Menschen, somit

ist die wirtschaftliche Tmgféhigkeit gegeben, Die umliegenden Stadttede 50d und Torten, die
durch diesen Standort mit versorgt werden, haben usammen 9,171 Bnwaohner,
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SWOT - Analyse
Stirken Schwiichen
- gute Anhindung ans Verkehrsnetz - Einzelhandel verteilt sich entlang der
(PN und MIV) Strale, daraus resultieren lange Wege
Freiraumgestaltung und GroBgrin ent- | = Trennung der Verkaufsfidche durch Hei-
lang der Strabe destrale und Stralenbahn
- stadtebauiche Integration, kleine La-
denstrukiunen
zentrale Lage im Sdden der Stadt
Chancen Gefahren
Lage an der Bauhaussiediung keine Erweiterungsmdglichkeiten
- Weitere Revitalisierung des Osterreich- | - schnelle Verbindung z2ur Oty Dessaus
viertels durch OPNY
Entwicklungsperspektiven

Das Nahversorgungszentrum in der sldlichen Heidestrale soll sich als zentraler Einzekan-
dels- und [hensteistungsstandort m sudlichen Dessau profilieren. Stidtebaulich kann die
Sidstrafie noch aufgewertet werden. Dies betrifft die Sanierung der bestandssichersn
Yohnbestande in den Stadthild pragenden Raumsituationen sowse den dffentlichen Raum,
inshesandene entlang der Heidestrale [/ Sidstrale sowie um den Bahnhof. Der ausgedehnbe
zentrale Versorgungsbhereich nimmt eine Flache von etwa 5.4 ha ein, verfligt aber nur dber
kleinteilige Erweitarungspotenziale, die jedoch dem angestrebten Leitbild entsprechen,

Trok deuthcher Reduzierungan n den nordlich gelegenen Quartieren durch den Stadtumbau
ward die Tragfahigkeit angesichts der grofen Eimwohnerzahlen in Térten und den stahilen
Bereichen von Sid (Prognese 2020: 8200 Einwobner) auch langfristig nicht gefihrdet sein.

wialiraf & Pariner
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6.15 Nahversorgungszentrum Damaschke-Center

Stadtebauliche Lage

Der Einzehandelsstandort Damaschke-Center an der Kreuzung Damaschkestrale [ Kreuz-
bergstralie legt sidésthich an der Bavhaussiedlung Térten, umgeben von Eigenheimbere:-
chen und Kleingartenanlagen. Durch eine Bushaltestelle an der Kreuzbergstrale ist das Da-
maschke-Center mit dem offentichen Nahverkehr verbunden. Flir die Anreise per PKOW sind
ausreichend Stellplatze vorhanden, Sowohl stédtebaulich als auch amchitektonisch wertlos
gind die veralteten Verkaukshallen des Centers, die frifher als Produktionshallen dientan,

TRl 2

Bestand

Im zentralen Nahversorgungsbersich — Gesambverkaufsfliche ca. 1.130m? - befinden sich
en [hscounter, Getrénkehdndler, Aeischer, sine Drogene, ein Texhblgeschaft sowie eine
(Gars bo b the,

I unmittelbaren Umnfeld gibt es ein Finess-Studio, einen Terarzt und ain Autohaus baw,
emne Autowerkstatt.

Der Standort wurde in der Wendezet v.a. zur Versorgung von Tdrten errescht. Nach dem
Weafall des Bnzelhindlers im Kreuzbergviertel wird acch dieses Quartier zurn Teil durch das
Darmaschke-Center mit versongt, liegt allerdings nicht in fulflaufiger Entfernung.

I Einzugsradius von 500 m ist die wirtschaftiche Tragfihigheit bei heute etwa 1.650 Ein-
wohnern kaum gegeben, Allerdings versorgt der Standort neben dem Kreuzbergviertel auch
ganz Torten mit.

Walkaf & Pariner
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SWOT - Analyse
Starken Schwiéchen
= ‘ersorgungsschwerpunkt flir den Be- = Keine hoherwertigen Angebote, man-
reich Térten gelnce Angebotsvielfalt
= Ausreichende Angebot an Waren des = Schlechte Bausubstanz der Verkaufsein-
tiglichen Bedarfs rchtungen
- Ausreichend vorhandenen Parkplatze - Parkfigche und Freimum nicht gestaltet
Chancen Gefahren
= Neugestaltung des Umfeldes und der = keine Modemisierung und Erweiterung
Verkaufshallen - Reaklivierung Standort Kreuzbengviertel
- Aufwertung in OPNV-Anbindung - Stesgend Konkurenz durch Nahversor-
gungszentrum Heidestrale [ Sldstrale
Entwicklungsperspektiven

Urn diesen zentralen Versorgungsbersich im Bestand zu erhalten und ihm demen tsprechend
aine Perspektive zu geben, sind eine Reuvordnung und Aufwertung des Verkaufsbereiches
und eine Aufwertung des Umfeldes dnngend notwendig. Erweiterungsmiglichkeiten in Form
von Pomntialflachen sind hier nicht vorgesehen. Der zentrale Versorgungsbersich nimmt
eine Aache von 1,4 ha ein und lasst keine extensiven Erweiterungen zu.

Mit der Aufstellung des Bebawungsplans Nr. 174 soll eine geordnete stddtebauliche Entwick-
lung im Bestand aingelsitet werden, Der Gewerbestandort mit 2,76 dber 2 ha Grundflache
soll nicht durch sinen weiteren Lebensmittelmarkt enganzt werden. Hierfir wurde eine Yer-
dnderungsspeme beschlossen,

[se langfrisbge Perspektive des Standorts wird davon abhdngen, wie er sich zukinftig zu
den dichten Wohnguartieren der weiteren Urngebung positionieren kann. Im weiteren Ein-
zugsbersich awischen Kreuzbergviertal, Torten und Haideburg werden nach der Prognose
auch im Jahr 2020 noch etwa 6,250 Einwohner leben, womit rein guanbtativ eine daverhafte
wirtschaftliche Tragfahigheit gegeben st
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6.16 Ortsteilzentrum Kochstedt - Heideplatz
Stadtebauliche Lage

Kochstedt bafindet sich im SUdwesten von Dessau-Roflau, umgeben von der Mosighauer
Heiche, Das Ortszentrum, der Heideplatz, befindet sich an der Hauptverkehrsstrale, der
Bergstrale, Sie verhindet Kochstedt in nomddsticher Richtung mit dem 4 km entfernten
Stadtkern Dessau-Roblau,

Der zentrale Versongungskereich um den Heideplatz ist mit seiner sehr grofizdgigen HMatz-
gestaltung stadvebaulich und architektonisch ansprechend. Neben der guten Parkplatzsita-
tion ist der Heideplatz mit dem Stadtbus auch an das affentliche Verkehrsnetz von Dessau-
Roflau angebunden, das Stadtzentrum st jedoch nur mit Umsteigen in die StraBenbabn
erreichhar. Die umliegende Bebauung ist bes auf einige Ausnahmen vollstandig saniert baw,
komplatt neu gebaut worden, Direkter Hachbar® des Heideplatzes ist das altersgerechbe
Wohnheim am Kopf des Matzes. Die restliche umliegende Bebauung ist durch sanierten Ge-
schosswohnungsbaw und Bnfamilienhauser gepragt,

Bestand

Im zentralen Versorgungsbereich Heideplatz mit einer Gesamtverkaufsfliche von ca, 5%0m*
befinden sich derzeit ain Cty-Markt, eine Apotheke, eine Bank, ein Cafe, sin China-
Restaurant sowie ein Blumenladen, ein Sonnenstudio, ein Bicker, ein Reisablro und eine
Polizeistation.

In Kochstedt konkurferen zwei Nalversorgungsbersiche um die knapp 4.500 Brwohner des
Stadtteils. Der Standort am Hesdeplatz kann dabes mit gut 2.400 Einwohnem im 500-m-
Radius die groferen Potenziale an fullaufiger Kundschaft vorweisen, allerdings leat auch
dese fahl eher am Rande einer wirtschafthichen Tragfahigkeit,
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SWOT - Analyse

Stiirken Schwiichen

- gut integriert in den umliegenden - schlechte Zulieferbedingungen
Wohnbereich - minimales &ngebot an Waren des

- stidtebauliches Ensemble tiglichen Bedarfs
(Matz- und Parksituation) - nicht Oberlebensfihige Betriebsgrofe

- gut gepflegtes Umfeld des Lebensrmitielmagneten

- Anbindung an OPNY

Chancen Gefahren

- Zentrale Lage wm Ort - kaum Erweiterungsrmoglichkeiten
Anlzufpunkt fiir weniger mobile Beval- | - Konkwrenz zum Nahversorger
kerungsschichten Teufelsumpf

Zukiinfiige Entwickiung

Perspektivisch gesehen ist der stadtebaulich sehr gut integierte rentrale Versorgungsbe-
reich um den Heideplatz im Bestand zu stabilisieren und im Interesse der Nahversorgung zu
erhalten. Die wirtschaftdiche Tragfahigheit im weiteren Einzugsbersich von ganz Kochstedt,
der nach der Prognose im Zelhonzont bis 2020 relatv stabd bletben und etwa 4.350 Bn-
wohner umfassen wird, ist im Grundsatz auch perspektivisch gegeben. Allerdings staht der
aus stadtstrukturellen Grinden zu bevorzugende Standort in Konkurmrenz zum Einkaufsbe-
rmich  Teufelssumpl in Hirtenhau.

Doer baulich gute Zustand erfordert keine weiters stadebauliche Aufwertung. Die vorhande-
nen Flachenangebote edauben jedoch keine perspektivreichen BetrisbsgréBe fir Rlialisten,
Daher missen Erveiterungspotenziabe aktiviert werden. Es muss geklart werden, in wie wait
eme solche Stabdisierung der Versorgungsfunktion met der bestehenden Bausubstanz und
den gegenwartigen Nutzungen in Bnklang gebracht werden kann.
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Ortsteilzentrum Kochstedt - Heideplatz

. ‘Wiohngebaude [ Nebengebauds . Einkaufscentar | Warenhaus
. Leerstamd |:| Lebsnsmitlel

E' Parkfiachen . Sonstige Handedsainnichtungen
|:| Fraifidchen E Banken | Sparkassan

. Wichtige Grilnfidchen . Sonstige Dienstlestungan

. Soziale Einnchtungen D Apotheke [ Drogene [ Gesundheit
. Offentliche Gebdude ﬂ Garststitte | Hobel

El Haitzpunkte COPNY D Paost

E Abgremzung mdraler Versurgurgsbensicie E' Abgrenzung B-Plan
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6.17 Nahversorgungsbereich Hirtenhau - Teufelssumpf
Stadtebauliche Lage

Doer zweeite zentrale Versorgungsbereich in Kochstedt befindat sich im Nordwesten des Ortes,
in Richtung Mosigkau, Der  Teufelssempf” an der Lichtenaver Strale legt in direkter Nach-
barschaft zur Ganztagsschule Joberberg” am sddlichen Rand eines Eigenheimgehiets, das
mur teilweise antwickelt worden st Eine Verbindung zur Stadt Dessau-RolBlau ist durch den
OPHY an der Lichtenauer Strafe gegeben,

i. ..-l-‘l

HLHJ.LL

|| T =hil

Bestand

Im Habversorgungsbereich  "Teufelssurmpf mit einer Gesamtverkaufsfache von abaa
2,135 m?* befinden sich derzeit ein Discounter mit angeschinssenem Backer, eme Drogene,
ein Gatrinkehandel sowie ein Angel-, und Blumenladen,

I naberen Umbeld lisgt eine Grundschude sowie der Jugendtreff Kochstedt, Des weiteren
bt @z in der Nihe sine Zahnarztprags.

In #inerm Urnkreis von 500 m leben lediglich rund 1.000 Einwohner, so dass das unmitielba-
re Lmifield selbst nicht zur wirtschaftlichen Tragfihighkeit des Standortes fihrt Weitere Nach-
frage erfihrt der Nahvemsorgungshberesch durch die Standortkonkurenz zum Heideplatz,

SWOT - Analyse
Stirken Schwiichen
- Meue Bausubstanz - Nicht tragfihige Nachfrage
- ausreichend Parkplatze - Minimales Versorgungsangebat
Erweiterungspotenzial - Randlage, nicht stadtebaubich integnert
Chancen Gefahren
- Standort Heideplatz schleft - Konkumenz durch Standort am Heideplatz
Entwicklungsperspektiven

fwar kann es im naheren Umfeld des Standortes noch zu eingem Wohnungsneubau kom-
men, aber selbst dann wird eine nachhalbge wirtschaftliche Tragféhegkest im engeren Ein-
wugshereich nicht gegeben sein. Im weiteren Einzugskbereich konkumert dieser eher isolierte
Stanchort it dem Ortsteilzentrum Kochstede,

Der Bereich um den "Teufelssumpl” sollte nicht weiter ausgebaut werden, Ene Perspektive
als zentraler Versorgungsbereich ist, aufgrund der Konkurrenz zum Heideplatz, nicht gege-
ben. Er ist planungsrechtich im Bestand gesichert, aber fir das Nakversorgungsnetz im
Prognosehonzont 2020 verzichthar,

Walkaf & Pariner
130 Al 2009



Tontrenkonzent Deasai-Rofla

Nahversorgungsbereich Hirtenhau - Teufelssumpf

. ‘Wiohngebaude [ Nebengebauds . Einkaufscentar | Warenhaus
. Leerstand |:| Lebersmittel

|:| Parlfiachen . Lonstige Handedsainnichiungen
|:| Fralfidchen m Banken [ Sparkassan

i ‘Wichthge Grlinfidchen . Sonstige Dienstlefstungsan

_ Sozale Einnchtungen D Apotheke [ Drogene [ Gesundheit
. Offentliche Gebdude E Garststitte | Hobel

E' Haitzpunkte COPNY D Post

E Abgrenzung mentraler Varsorgungsbereihs E Abgrenzung B-Plan

fentrenonzept Dessa-Rob 131



GO tsbeilzentren wnd Malwversong ungshereichs

6.18 Einzelhandelsstandort / Ortsteilzentrum Mosigkau
Stadtebauliche Lage

Der Nahversorger lisgt im Ortskern von Mosigkau befindet sich an der Chéraver Strale,
gegentber dern Gefallenen-Denkmal. In unmittelbarer Hahe befindet sich das Schioss Mo-
sighau mit umliegendem Schlosspark, Eine Verbindung zum affenthichen Nahverkehr ist
durch eine Bushaltestelle und durch den Bahnhof gegeben,

Bestand

Der Discounter hat eine Verkaufsfldche ca, 700 m?, Im 500-m-Einzugsbereich um das Ge-
schaft leben lediglich 700 Menschen, es versorgt jedoch als einziger Einzelhandelsstandort in
Mosigkau das gesamte Daorf it seinen rund 2,170 Einwohnern. Hinzu kommt eine begrenzbe
Machfrage durch den Tounsmus und aus dem Durchgangsverkehr nach Kdthen,

Irn Umnfeld des Discounters befinden sich eine Kindertageseinrichtung, eine Grundschule und
eme Sparkassenflliale. Damit st eine Funktionsmeschung gegeben, de stabilisierend auf den
Hahversorger virkt.

Einrichtung Hame Strafe
Mahversorger Discounter Chorauer Strale 27
Kindereinrichtungen | Mosighauer Schlosskinder Chorauer Strale 37
Schulen Grundschube Mosigkau Chorauer Stralle 37
Banken Stadtsparkasse Dessau Justus-v,-Liehig-5Strale 2
SWOT - Analyse
Stiirken Schwiichen
- einnger Mahversorgungsbereich = sehr kleine Einzelhandelseinnchtung
fur Mosigkau - begrenztes Warenangebot
- ausreichendes Angebot - Einzugsbereich am Rande der Tragfahig-
des taglichen Bedarfs keit

- integrierte Lage in den Dorflern,
erganzende Nutzungen im Umfeld

Chancen Gefahren

= Integrabon in das entstehende Ortsteil- | - keine Expansionsméghchkeiten am jeta-
zentrum gen Standort

- Aachenpotenziale in der Hahe von - Tragfihigkeit kann durch weitere Ein-
Schioss und Park Mossgkau wohnerveruste untergraben werden

ZukuUnftige Entwicklung

Da die Enwohnerzabl von Mosigkau nach der Prognose im Zisthorizont bis 2020 nabezu
stabil bleibt, st eine Tragféhegkeit gerade noch gegeben, wenn auch m unteren Grenzbe-
rmich. Aus stadistrukturellan Griinden sollte der Standort fiir die Nahversorgung in Masigkau
unbedingt erhalten blesben. Die Ortschaft beabsichtigt, zwischen der Knobelsdorfalles, der
Justus-von-Liebesg-Strale und der Bundesstrabe ein keines dérfliches Jentrum net Birger-
haus, Kindergarten und den anbegenden Einzelhdndlern zu entwickeln, Deses Vorhaben
sollte unterstiitzt werden, Her kannte der Standort fiir einen neuen Nahversorger entsie-
hen, der zudem auch eine tounstische Nachfrage befredigt. Aus diesern Grunde wurde der
zentrake Versorgungsbersich mit einer Gesamtfidche von 2,9 ha auf diese Ortlichkeit ausge-
dehnt, um hier einen Investitionsanreiz zu schaffen. Auf Grund der sonstigen Nutzungen auf
dieser Fldche ist eine dberdirmensioniarte Ansiedlung nicht zu befirchten.
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7. Perspektiven fir nicht integrierte Standorte

7.1 Standort Mildensee

Stadtebauliche Lage

Mildenses limgt im Osten von Dessau-Roblau an der BAB 9 (Berlin- Mdnchen). Der Ortsteil
schliefit sich seit 1933 aus den drei Dérfern Fomnitz, Scholitz und Dellnau zusammen. Sidost-
lich des Ortes befindet sich ein Gewerbegebiet mit einer stidtebaulich nicht integrierten
Agglormeraton von Einzelhandelseinnchtungen, die sowohl zentrenrelevante Sortimenten alks
auch Fachmarkterzeugnisse anbieten. Das auf gesamtstadtische und (berartliche Nadhfrage
orientierte Einkaufszentrum dient zudem den Einwohnem von Mildensee auch fir die Nah-
versorgung mit Waren des tiglichen Bedarfs. Die Gebaude rund um das Einkaufszentrum
(Kaufland) sind architektonisch wenig anspruchsvoll, arfillen aber ihre Funktion der Waren-
darbetung. Mit dem Dessaver Zentrum wird Mildensee dber die B 185, welche dstlich weiter
in Richtung Cranienbaum fuhrt, verbunden. Hier verkehren auch 2 Stadtbuslinien zum
Haupthahnhaf.

Aussagen des Bebauungsplans

Im Gewerbegebiet Dessau-Ost/Mildenses sind en Emkaufszentrum sowie grobfiachiger Em-
zelhandel mit emer Verkaufsfldche von bis zu 31.000 m® zulgssig. Einschrankungen beziig-
lich des Sortiments gibt es nicht, die Babauung ist bareits seit langerem realisiert. (B-Plan
Mr. 103 von 1991). Es gibt jedoch roch einige Potenzialflachen,

Bestand

I zentralen Versorgungsbereich befinden sich ein Elektrofachmarkt (Media-Markt), sin S6-
Warenhaus, ein Baufachmarkt, mehrere Textil- und Schuhgeschafte, ain Aesischer, ain Ba-
cker, ein Schresbwarengeschift, ein Blumenladen, gastronomesche Einnchtungen, ein Tele-
fonladen, ein Bankautormat, ein Geschaft fir mediterrane Spezialititen, eain Frisor und ein
Optiker.

Das Umfeld ward geprégt durch verschiedene grilfere Handelseinrichtungen, einer Tankstelle
sovae ain Schnellrestaurant, e Versicherungsbim und ein Hotel.
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SWOT - Analyse

Stirken

= Umfangreiches Angebot in unterschiedli-
chen Sortimentan

- Ansitre sines Mal-Charakters, damit
verbundenes *Bummeln®

= Kurze Wege im Bereich

- sehr gut erreichbar durch MIV

- Urmfangreiches Parkplatzangebat

- Anbindung an AY

Schwiichen

- keine qualitativ hochwerbgen Angebote
auber im Elektronikbeneich

- volstandig soliert von Stadtgefiige von
Dessau-Rollaw
Image eines Gewerbegehistes

- keine Frewaumaualitat

Chancen

= Enweiterungsméglichkeiten im nordisti-
chen Bereich, bezogen auf Fachmarkbe

Gefahren

Angebotsverstirkung in der Gty lenkt
Kauferstrome um

Mangelnde Qualitit von Einnchitung und
Angebote bnngt Abwartsbewegung

Entwicklungsperspektive

Im Bereich des Kaufandeenters soll keine Erweiterung zentrenmelevanter Angebobe vorge-
nommen werden, Dagegen gibt es, aufgrund seiner Lage an der A9 und des vorhandenen
ASchenpotentials, einen Angebotsspielraum im Fachmarktberaich.

Angestrebt wird eine Parspektive als regionales Versorgungszentrum mit starker Fachmarkt-

kompetenz.

Mit einer Bruttofliche 14,6 ha wurde ein zentraler Versorgungsbereich von erheblicher Gro-
(e ausgewiesen, der jedoch mit den heutigen Nutzungen faktsch vollstandig ausgefillt ist.
Die Ausweisung des zentralen Versorgungshkereichs wird dann wirksam, wenn ein Ande-
rungs- oder Aufhebungsverfahren des rechiskrifigen B-Flans ansteht
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7.2 Standort Junkerspark

Stadtebauliche Lage

Die Einzelhandelsagglomeration Junkerspark legt im Gewerbegabiet Dessau-West. Begrenzt
wird das Bnkaufszentrum vom Bachlauf Altkaube im Norden, der Kothenar Stabe [ B 185 im
Osten und Siden sowie den Landwirtschaftsflachen in Richtung Mosigkau nach Westen,
Dem Junkerspark gegendber lisgt das in den 1980er Jahren erbacte Wohngebiat Zoberberg,
in dem sich der kleine Nahversorgungsbereich Elerbreite” befindet. Dennoch wird der Jun-
kerspark auf Grund seines breiteren Angebots auch von den Bewohnem des Joberberges fir
die Nahversorgung mit Waren des tigbchen Bedarfs genutzt. Eine Verbindung mit dem
Stadtzentrum st durch den &ffentlichen Nahverkehr (StabBenbahn, Bus) gegeben.

Bestand

Im zentralen Versorgungsbereich des Junkersparks an der Emst-Zindel-5trale befinden sich
ain SB-Warenhaus, eine Bank, ein Bektronik- wnd ein Baufachmarkt, eine Apotheke sowie
ein Schuh- und Teppichcenter, ein Bécker, sin Reiseblro, ein Blumenladen, sin Telekommu-
rikationsgeschaft, ein Textimaikt und ein Fotolacken,

Irn ndheren Umbeld gibt es mehrere Autohauser, ein Mabelmarkt und ein Baumarke.
Im nahen Joberberg hefinden sich grofere Gemeinwesenesinrchtungen, damunter sine

Grundschule und eine Sekundarschule, eine grofie Fllegesinnchtung sowie Kinder- und Ju-
gendtreffs,
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SWOT - Analyse
Stirken Schwiichen
= Breites Angebot - Randlzge von Dessau, Entfemung zu vielen
unterschiedlicher Waren Wohnlagen zu grol
- Ansitre sines Mal-Chamakters - Sthdtebaulich nicht in die Stacdt integriert
- Magnet fiir das westiche Urmnland - Gestalterisch wenig attraktiv
- Sehr gute MIV und OPNY-Anbindung - Kaum hochwertige Angebote
- Lage am Wahngebiet Zoberberg
Chancen Gefahren
= Kann auf Grund besserer Ausstattung - fir Versorgung des Zoberbeng zu grold, for
Nahversorger Zoberberg erganzen westiiche Umland Dessaus zu schwach
- Stadtumbau wird naheren Einzugsbersich
etheblich reduzieren
Westliches Umland onentiert sich stérker
auf Angebote entlang BAB 14

Entwicklungsperspektive

Der Junkerspark soll sich im Bestand entwickeln, aber nicht expanderen. Eine Erweiterung
rentrenrelevanter Angebote wird nicht befiiwortat.

Die Sbgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs mit einer Bruttoflache von 4,4 ha ist auf
Fortfuhrung im Bestand orenbert und l&sst keinerei Erwetterungspotenzizle. [he Auswei-
sung des zentralen Versorgungsbersichs wird dann wirksam, wenn ein fnderungs- oder
Aufhebungsverfabiren des rechiskraftigen B-Plans anstaht

Die Perspektive fur den Junkerspark liegt in einer Binzelhandelsagglomeration mit hohem
Fachmarktanteil von gesamtstaduscher Bedeutung mit begrenzter Ausstrahlung ms westliche
Lrrdand.
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7.3 Fachmarktzentrum Mannheimer Strale

Stadtebauliche Lage

Das Fachmarktzentrum Mannheimer Strale liegt im Gewerbegebiat Dessau-Mitte. Es wird im
Merden von der Weststrale, im Osten von der Industiestrale, im Slden von der Handwear-
kerstrafie und im Westen von der Bundesstralle 184 (Mannheimer Strafe) begrenzt. [he
Gabaude an der WeststralBe weisen sine Sltere Bausubstanz auf, stehen teilweise sogar leer,
[se Verkaufshallen an der Mannhemmer Stabe wurden nach 1990 gebaut. Gegeniiber dem
Fachmarktzentrum befindet sich eine kleine Wohnsiedlung, das Hinterland wird durch weite-
ra Lagerhallen, Gewerbesinnchtungen, Brachflachen und Kleingartenanlagen geprigt.

B-Flan-Aussage

I Gewerbegebiet Dessau-Mitte (B-Fan 101 D/D1) um die Mannheimer Strabfe sind umfang-
raiche Fdchen fir Bau-, Garten-, Mébel- und sonstige Fachmarkte (35.000 gm) vorgeseben.
In einem Tedgebiet (TG 10) ist sind ein Verbrauchermarkt sowie ein Discounter nebst dazu-
gehdriger Shopzone zulassig. Die zulissige Verkaufsflache betrdgt insgesamt 3.000 g In
Bezug auf die Gesamtfldche des Gewerbegebiets dirfen innenstadtrelevante Sortimente nur
ginen minimalen Umfang (2-4 % der Verkaufsflache) ausmachen (B-Fan N, 101 /D1
Dessau-Roblau). Diese Einschrinkung gilt aberdings nicht fir die GE-Flache nordbch des SB-
Warenhauses,
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Bestand

I zentralen Versorgungsbereich befinden sich ein Discounter, ein SB-Warenhaus sowe ein
Backer, ein Fescher, ein Getrankeladen und ein Imbiss.

Des Weiteren finden wir im naheren Limfeld dres Bilbgfachmarkte und drei Baumarkte,

SWOT - Analyse
Stiirken Schwichen
= Ansammlung von Fachmarkten - stadtebaulich mcht mtegriert inmitten
mit einem breiten Angebat von Gewerbe, Industrie und Brachen
- Schwerpunkt bezogen auf - keine Laufkundschaft
Bauwrnarkt und Wohnausstattung - keine Versorgungsfurktion
- Zentrale Lage flr benachbarte Wohnquarters
irn Westen von Dessau - wenig einladende Umfeld des Gewerbege-
Lage an der Bundesstrabe bietes
Gute MIV-fnhindung = Leerstand in unmittelbarere Nahe
- keine regionale Ausstrahlung
Chancen Gefahren
- Profilierung als Fachmarktzentrom der | - Biligimage verfestigt sich zu Negativimage
unteren bis mitderen Freisklasse - Unattraktives Umfeld
- Kundenverlust an die Gy

Entwicklungsperspektive

Perspektvisch soll der Bereich an der Mannheimer Stralfle im Bestand und als Fachmarkt-
rentrum der mitteren und unteren Preisklasse von gesamitstactischer Becdeutung gesichert
werden. Es besteht ein stddtebaulicher Ordnungs- und Aufwertungsbedarf,

Der zentrale Versorgungsbersich mit einer Bruttofliche von 4,3 ha wird so festgelegt, dass
Uber ein begrenztes Sreal hinaus keine weiteren 2entrenmelevanten Sortimentes angesiedelt

werden kinnen.
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8. Vorschlage zum weiteren Verfahren

Einfacher B-Flan zur Einzelhandelssteuerung in der Stadt Dessau-Rolilau

Das voregende fentrenkonzept bildet die gesetzlich geforderte Grundlage, um entspre-
chend § 9 Abs, 2a BauGE emen emnfachen Bebauungsplan aufzustellen, der fidchendeckend
Zuldssigkmitsragalungen fir Einzelhandelsbetriebe festsetzt. Planungsziel dieses Bebauungs-
plans ist die Erhaltung und Entwicklung der gutachterbch ermittelten und in diesem Zentren-
konzept festgelegten zentralen Versorgungsbersiche der Stadt Dessau-Rollau. Damit, und
nur 5o, werden die strategischan Festegungen des Zentrenkonzepts flir den Einzelhandsl,
de gleschermalen auf die Starkung der oberzentralen Funktion und die Anpassung an die
absahbare Badarfsentwicklung ausgerichiet sind, rechtswirksam.

Der rdurriche Geltungsbereich des Bebauungsplans soll alle gamai § 34 BauGB u beurtei-
lenden einzehandelsrelevanten Flachen in Dessau-Roflau umfassen. Zugleich sollen in die-
sem Plamwerk die Vorkehrungen dafie getroffen werden, dass die Aussagen des Zentren-
konzepts im Falle von Aufhebungen und Veranderungen verbindlicher Bauleitplanungen audch
fir diese Flachen durchgesetzt werden, sodass schnthweise ene Regelungsdichte emeicht
wird, die das gesamte Stadtgebiet erfasst Nor so wird die Stadt auch in die Lage versetzt,
die mit dem Zentrenkonzept festgeleagten Inhalte auch umzusetzen und Planungssicherheit
fir bestehende Amen wie auch Neuansedlungen zuschaffen,

Leitbild der Stadtentwicklung

Nach den urspringlichen Planungen sollte der Leithildprozess der Erarbeitung des Zentren-
konzepts vorgeschaltet sein, da das Leithild der Stadtentwicklung den ideellen und strategi-
schen Rahmen flir die Zentrenentwicklung bikdet, Da sich der Leithildprozess zunachst ver-
ogerte, nahm das Zentrenkonzept vorbandene Leitbddorenterungen auf und flibete se
inhalthch weiter, um Grundlagen fiir die Zentrenentwicklung und insbesonders fur die Er-
tichtigung des Dessauer Stadtkerns zu einem leistungsfahigen multfunktonalen Zentrum 2u
gevannen. Ansatzpunkt war die Verbindung von Aufklarung und Modeme, deren Visionen
aines menschenwlrdigen Lebens durdh Fortschritt und Innovation im Einklang mit der Raber
sich in Bauhaus und Gartenreich rmanifestisrten und somit die Orginaktit, Einmaligheit und
Identitat des kulturellen Erbes der Stadt Dessau-Roflau begriindeten (vgl, 5. 70/71).

Im Ergebnis der [BA-Evaluierung 2008 wurde zwischen dem [EfA-Lenkungsausschuss und
der Stadt Dessau-Rollau am 04.12,. 2008 eine Zielversinbarung abgeschiossen, die den Leit-
bddprozess auf die Tagesordnung setzte und durch die Bildung einer AG Urbane Kerne und
Leithild neu strukturierte, Das Leithild soll die Grundlage fur de strategischen Flanungen und
Vorhaben der Stadt, fur das Zusammenwirken dffentlicher und privater Skwure in den Kem-
bereichen der Stadtentwicklung sowie fiir die AuBendarstellung und das Stadtmarketing
sein. Anzustreben ist ein konsensorientiertes und aktivierendes Verfahren, um ein moglichst
breites Spektrum demokratischer Akteure sinzubinden und die vielschichtige Stadto ffentlich-
keit zu erreichen, Teil des leithildprozesses sollte die Idenbfizierung und Initilerung von
Kermvorhaben und Pilotprojekten sein, welche die Stadtentwicklung auf den strategischen
Handlungsfeldern vorantreiben,

Masterplan Innenstadt

Im Kapitel 4 werden Eckpunkte fir einen Masterplan dargelegt, um den Stadtkern auf
Grundlage eines konssguenten funktional-raurnlichen Zielbildes fir eine zukunftsfihige
oberzentrale Funktionaktit zu ertiichbgen (5. 73-75), Der Masterplan soll die voriegenden
Flanwerke zur Innenstadt kritisch-produktiv aufarbeiten und die baulich-rSumBchen Pringi-
pen fir de Entwicklung des Stadtkerns formulieren sowie planensch urrsetzen (Verdichteter
roultifunktionaler Stadtkem, Behutsames Zusammenwachsan der vorhandenen Strukturen,
Vielfalt kompakter Teikiume ausprigen, offentlichen Rawm aufwerten, Verkehrssituation
ordnen).
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Del ist, einen Malnzhmenkatalog mit Friontatensetzung zu erarbeiten und Schlisselvorha-
ben zur Umsetzungsreife zu fihren. Zudem werden raumlich-funktionale Handlungsschwer-

punkte vorgeschlagen,

Entsprechend der Zielvereinbharnung zwischen [BA-Lenkungsausschusses und Dessau-RolBlau
vird der Masterplan in Zusarmmenarbeit zvischen Stadtverwaltung und IBA-Blre unter Ein-
benehung der vorhandenen Stadtumbaustrukturen (Koordinerungsrunde, Lenkungsrunde)
sowie der new mu bildeten AG Urbane Keme und Leitbild erstellt. Durch sine ebenfalls in
diesemn Rahmen entstehende Charta Urbane Kerne werden konzeptionelle Impulse fur den
Masterplan ausgehen.

Aufwertung der Kavaherstrafe durch EURCPAN 10

Als Bestandtell der Einkaufs-City fillt der KavalierstraBe die (beraus wichbge und an-
spruchsvolle Aufgabe zu, die Einzelhandelsrmagneten Rathaus-Center und Dessau-Center
réaumlich und funktional zu verlenden. In seiner heutigen Struktur und Gestalt ist dieser Be-
teich nicht in der Lage, dese Aufgabe befriedigend 2u leisten. Aus diesern Grund bildet die
KavalierstralBe einen strategischen Sufwertungsschwerpunkt im Stadtkern,

Die Stadt Dessau-RoBlau betsiligt sich mit dem Standort Kavalierstralle am Wetthewerb
EUROPAN 10, der junge Architekten aus ganz Europa zusammenfihet. Von dem Wetthewerb
werden kreative Impulse fiir eine grundlegends Umgestaltung und Aufwertung der Kavalier-
stralie arveartet,

Vertiefung des Sortimentskonzepts fir die Einkaufs-City

Das Sorbmentskonzept (5. 76/77) onentiert darauf, dass stadtebauliche Aufwertung und
Sartimantsaufwertung Hand in Hand geben miissen, um den Stadtkem fir den oberzentra-
len Wetthewerh zu ertiichtigen, Uber die generelle Onentierung des Einzelhandelsgutachtans
auf die weitere Ausprigung zentrenmelevanter Sortimente im Stadtzentrum hinaus kommt es
vor allem darauf an, das Markenportfolio im Stedtkern hinsichtlich Velfalt und Qualitét wes-
ber zu entwickeln und hierfir die baubch-raumbchen Voraussetzungen 2u schaffen,

Das vorlegende Sorimentskonzept sollte im Hinblick auf die Qualititsanalyse und die Stand-
ortanforderungen fiir die einzelnen Angebote weiter vertieft werden, um konkrete Schluss-
folgerungen fur die Aktivierung von Flachenpotenzialen und die baulich-rduriche Unngestal-
tung des Stadtkemns ziehen zu konnen,

Einsatz von Firderinstrumenten

Zur Aufwertung des Stadtherns wurden Umsetzungsinstrumente vorgeschlagen (5. 78/79).
In Anbetracht der Dimension der Aufgabe sollte das Vorhaben, sin stidtebauliches Sanie-
rungsgebiel auszuweisen, mit langem Atern und auf politischer Ebane weiter verfolgt wer-
den. Nur auf desem Wege kiinnen die erforderichen finanziellen Mittel und rechdichen In-
strumente mit der nédtigen Daverhaftghkeit bereitgestellt werden.

Air Schlisselvorhaban der Stadrentwicklung, insbesondere fir eine Kulturagglmeration im
Stadtkemn (.Bauhaus trifft Gartenreich”), st es unerdsslich, den Bund mit einem (berzeu-
genden Konzept und intensiver Lobby-Arbeit fr eine finanzielle Beteiligung zu gewinnen,

Die Fordergebietskulissen und die Fordertathestande der Bund-Lander-Frogmmme Stadtum-
bau Ost, Soziale Stadt und Aktive Stadt- und Ortsteilzentren beten ginstige Voraussetzun-
gen fir die Unterstitzung von Sufwertungsmalnabmen im Stadtkern von Dessau, Die ge-
nannten Programme kannen (in Abhangigkeit von den jeweiligen Firdergebietsausweisun-
gen) aber auch fir die stadtebauliche Qualifizierung von Hebenzentren und Hahversor-
gungsbereichen genutzt werden, inklusive von Investitionen in die soziale Infrastruktur zur
Starkung der Multifunktionalitit zentraler Bareiche.
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Ausblick

Die Zentranentwicklung ist vielfaltigen Verinderungen unterworfen, die aus wirtschaftlichen,
gewerblichen, demografischen und stadtebaulichen Entwicklungen, aber audh aus dem regi-
onalen und Uberregionalen Standortwettbewerh erwachsen. Daber ist es erforderlich, die
analybschen Aussagen, Jieketzungen und MabBnahmenvorschlage des vorgelegten Zentren-
konzepts sowie des zugrunde lisgenden Bnzelhandelsgutachtens regelmalig zu aktuaksie-
ren,

[se dUbliche Zeitspanne von 5 Jahren his zur Yorlage einer aktualisierten Version oder einer
vollstindigen Heuauflage solite unbedingt eingehalten werden, um angemessen auf die
schnelllebsgen Veranderungen m Bnzelhandel reagieren zu kinnen, die planenschen Grund-
lagen der Zentrenentwicklung auf einem aktuellen Stand 2u halten und damit Handel und
Gawerbe vor Ort kontnuierlich Flanungssicherheit und Perspektive zu geben.
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Anhang: Ubersichtstabellen

Erhebungsstand 31.12.2007

Cie Daten wurden auf der Grundlage von Angaben der Stadtverwaltung Dessau-RoBlau (En-
richtngen der Kultur und sozialen Infrastrukbe), des Branchenverzeichnisses sowie des
Telefon-Verzeichnisses (Dienstleistungen, Gesundheitspflege, Freizeiteinnchtungen) erho-
ben. Die Angaben konnten nicht in jeckern Einzelfal an Ort und Stelle dberprift werden, Da-
her sind durch Erhebungsfehler in den Primé@muellen sowie aktuelle Entwicklungen im Ein-
zelfall durchaus Verdnderungen zu den hier aufgefihrten Angaben moglich.

Die Zakhl der Nutrer wirde nach Anfrage bei den jeweilgen Betreibermn [/ Tragem der Einfch-

tungen ermitteln. e Angaben beziehen sich auf Nutzer pro Tag.

Jugendfreizeiteinrichtungen
Eiinrie Adresse Muilzer
Kindier frelzeibeinridhiung "Baustein® Schochplan 74,75 ca, 71
Kier o\ Berfoki-Brecht-Sirafe 2020 (]
Station Jumger Tedhwikes + Matui o sches Am Plattenveerk 13 H)-50
Jugendive lreitireff “B8trableiber” Am Alten Friedhof 8 335
i & W Hampshafle 1083 30-35
Jmenckeub foberberg Kifvorey Siralhe G3a ca,
Sohwiler ficizedzentium RBennstralie 3 ca. 30
| Jegencelb "Thomas Minkzes” Thomas-Mintzer-Sirale 31 2530
Blirgeshalfe & ¥ _ Kinder- gendireff Tdtener Safe 14 1330
ARernatives b trm e\ Schlachthodsirafie 25 25
Jugendireff Amtshais Kihinad | Projetindistive Wi mat Euch® Alntsaeg 2 20-35
Jgendirelzeittred Yoklorsee Heosirhorfersialie 15 25
Jugendfireizeitiredi Hadeburg Alte Leipzipar Swale 71 225
Jugendireizaitivedf Mikdenses [ Stfng Evan. Jugendhilfe Cwanienbasner Shrale 27 ca. 20
Jmpenckc b Mosighoas Chirauer Shafie 37 ca, A
Jugendiveff Kodvstedt Wirklersiraile 8 ca. 15
Jegendireizeitiredf Georgaum Heinz-Rattger-Strafe 1 o, 1%
Jusgennd-Euln - Senioenstdite “Krdtenhof™ Wasse stadt 50 ca, 15
| Jpendeub Rodleben Heldestrale 35 A,
5 “Krbtenhol* Auflenstelle Friederikenplatz 16 A,
Pllegeeinrichtungen
Einrichiung Adresse Pllegeplitze |
Adter- wnd Piegeduaim Ele-Fldaming Luoersafle 4 194
Pllegezentrum Amalienhol GinbH Frdbekale 19 136
Senorenresidenz "Martha Hmes" Bermnbarger Shrafe 15 127
Alten- und P egedsim Elve-Fldasing wiakdsralbe 15 1045
| Altenpflegeheim “Am Georgengarten® Georgenalles 41 80
Altenaciinhein TMarkenhen® AL Gropiusalee 3 50
| ARenplepeheim , Am Akasieredbdchen” DRE Amabensirale 138 4
AP0 Hieini idh Dest Hass" Ellesbaeite 424 a0
Senorenhaus am Schillerpark Al e asiralle £
Jupernili Senicren Seivice Haisinannshyale [
Aol Sendoren Service Palis Bose, ohannesirafe 19 il
Jupernili Senicren Seivice Wit aldsied g 5%

Sporteinrichtungen

Neben den 2% Schultumhalen (Siehe unten stehende Tabelle Schulen™) gibt es m Dessau-

Roflau folgends Sporteinrichtungen:

Zentrenkonzept Dessa-Rol

Einrichiung Adresse Mutzer

SEMIEI'EHZIEHHT-& Heidestralbie 137 pani]
Gesuncheitshad Ashmische Stralle 50a 107
Siidscdwaimanlale Hiidestrafle 204 100
Anhalt-Arena Dessal Fobert-Bosch-Strafie 54 k&,
Paul-Graifas-Stadion Lusdhwigahalomes Strafle 60 Qi




gnhang: Ubersichistabellen

Sporiplalz Schilledpaik A Schi Scheplake B6 #0
Bt Flioesse-HHallke Ciex Wall 5 kA,
Sporiplalz Waldersee Il iesty afle 2 E_A.
Fhaplatr Cessm Alte Landehahn 5
Sporiplalz Kochshedt Lichibenaues Shrafle 50 44
Sportzentnem Kreusherge Freurhergsirale 1749 41
Waldbad A sCengenusch 1 i3
Eiendichien Peursslyalbe 43 i5
Ringerzentmem Hinshorfer Siralle 34
Kegelbabhn Spotenbrm Stahll Ciuieiseg F5 i2
Sportzentmem Stahlbo 25 ¥
Kegelbahn Spoitzentum Schaftyift Grolie Schaftrift 0
Friederikenplate Friederickenplate 57 m
Spoifplalz Haideuirg Dty ichahain 30
Eduardsyalie L essngsials Eduardsirafic m
Sporthalle Mosterstralbe Miosterstrabe 30 kA,
Sporiplalz an der Bisthe Clara- fetkin-Sirafle 0 kA,
Sporiplatr Shreetrer Weqg Streetrer Weg 7 kA,
Sportzentrem Schaftrift Gaolle Schallrift ]
Sporiplate Tannheges Ludwigshalenes Sirale 67 )
Boatshaes Ludwigshafenes Sirafie Ludwipshafenerstralie 73 3
Spartplatz Mihlstedt Ruased-Stadion kA,
| Kagelhahn Blw-¥deil Dessau Kreurhergsiralie 170 il
Kegelbahn Askanisde Swalle Askanische Shafle 142 16
Sportplate Midenses Am Aoger 4 16
Ekatesbahn Luidwigahalemess Stralle 15
| Kagelbahn Cechehasersiralie Cechelhiuserstrafie 62 14
Sporiplalz Brachmesa Sehlagbiaite 49 14
Sporiplate Schillerstrafe Schillerstrafie 30 14
Spartplatz Mosighkau Johw-Sohwelu Sy alle 13
Sporiplate Kidhna Fithnauersirale 140 13
Felsmmpf Wi asmeratadt 20 13
Molorsporigelnds Klanhe ide An der Klenheide i2
| Kagelbahn Mosigia Cranger iestrafie 30 9
Day-Kietterandage Mawerschub: de Bergheunde Anhalt Dessan | Mawssstrafle 35 9
Bootshaes Tiergarben Tiergarfen 3 ]
Bootshdrser |eopoldshalcn Leogenidaiafon B
| Fedplate Mosigiau Am Bedplalz 4
Schieflstand Wi ded e Thesrgar ten 3
Rtk H. Waschie-¥éeqg 17 kA,
KleHerzentium Fusckarbm Beaueiakialie 1-2 kA,
Schwimmbiad Bodehen Heldestrafe 1 kA,
| Schwimimbad Meinsdonf Rossedstralie kA,
Erlehnishad Rolilau Am Finkenherd kA,
Schulen
Eiiiiic Mol es e Mukzer
| Hochschule Avhalt (FH) - StandoitDesse | Seiaplatz2a | 1200
| Philainthiropimen Fridridh-Mawmann-Shrafls 2
| L b -Gy mnasium Rabesyalse 19 [P
Walter-(: Gy nasiun Peterholzslafle 55 G519
Gopghe-Gy mnasum Gnethestrale 1+5 216
An ider Baerthe Iitschur instralie 71 304
Eresrheige W .-Sechenbind e -Ring 5% 202
Eastaninhof 14 2y
Aan e Siadbimaser Maerstafle 35 24
Selﬁ Am Fathas Flossergesse 11 21.'-!
Elbalics 57
—
Pestalorzmchule Stenesche Strafe 58 11
Schnde an der Muldaie Krevzbergsiralbe 200 Inl
Firderscdude Bir Lemmbehinderbe Flefierveeg 10
ﬁﬁhﬂe Bredie Shrafle 6,7 5-'."
Giundschule Friederikensiralie Fricder igenstralbe 23
Fichvicgc Elarlee 24 225
| Mosigkat Chirawses Stralle 37 209
ii Walkaf & Pariner
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Gromatsclwle aim Lussion W .- Feuehendb-Salbe 7 186
doherherg Eastméenhof 14 153
Wi akdat afle Waldslyafle 38 180
Gescdwyister Scholl trafie 28 161
Ehﬂeid'le Grnundadmbe Schillersivafle 37 145
Grndschule Tempehaoler Shralie Tempehofer Stralbe 52 139
Kreuzheige W -Seeknbinder-Ring 57 130
Aurn Abagenwialdcen Mar annenshyale 12 120
Rencl kebeen Erich-Weinert-¥eg 3 107
Grusdscule mit lﬂm Lindenstyafle 10-14 107
Kifhmans ishrafe A0 fid
| snhaltisches Bendfsscidzentmem Hugo Junkers | Junkersshrafic 3 xS
Anhaltisches E&lﬁﬁ:l'u.ﬂentlmtﬂ.lgg Jundeis 11 Junkei sshrafle 30 174
Anhaltisches Bendfsscdwizentmem Huge nkers 11, A% aie 1 1 k0
Muskschiile Mednrsshrale 10 2930
Volkshochsthule Erdmannsdorfistrate 3 20
Asfronoinisdee StEtion Peterino st abe 58 1973
Abendschude Friedensschule Ehalee 57 Al
Kindereinrichtungen
Eiirwri chitumn Nutzer
Remselhande 1,2 Flissergasse 37 I8
Spicdhaiis Pappelyund 5354 ¥34
Sommenkdppchen famustensirate $6,595 30
Integiative KXa Radeqaster Shabe 1 Hé
Mesthakchen Ballenstedier Shrafie 2223 VK]
Einderland Slidstrate 1oid 0l
aria Montessori Haoes [+11 Craniensirale 78 193
Fuchs wnd Elste rof, B-Paulick-Rimg 42 158
S lerntaier Goltewitzerstrabe 5 164
Bremer Stadimuskanten Bramrestrale 100 144
Marchendand A Plattermwerk 15 118
Fimeseland £ 115
Intesgratie Kia “Birating™ Eresstrabe 72 110
Benjamin Blmchen Puschkinaliee 15 g2
Soimeenkafer Slndstraltied B5
S5 Marken Feldstrafie 3 &0
Evain. Jakolus-Pauls-Gemeinds “Maienschiike Eheapegfee Shralbe 63 T8
Evangelsche Krchengemeinde °5t, Johannis vnd 5%, Marken-
Alegandraschule® Johannisswale 11 fifi
MEdenses e Spiellude 62
Willa Kunberbunt Franz-Mehrinag-Shrafe 25 1]
Kinclertagesstate der Kreugkinche A cler Braugkirche 1 0
Pruishes kimme I'ﬂl!l]eﬂe 184 56
Sarsewing Wolfsgpartenstralie 1 45
h-l:-agka.la SOk e Erobe o ffalles 4 43
Anhakische Diskonessenanstalt Gropusallee 3 42
Kleulsdvey Spatrenmest Kastaniwey 10 1B
Wa b Wolfener Chavsses 13
Bamsibir Eiihnaser Shale 75 b |
Gk wnd Frieden Shrafle 5 32
Fiead e i keansty albe Fiederidkensyale 23 170
& der Evan. Grundschule Schillersirafie 37 160
Schafwrife Am Plattenwerk 15 15%
iosigEae Sohdoraskinder Ol aiier Shafle 37 120
Am Eormhenes Ehalee 34 120
Tempelhofer Shatle Teimgelofe Salke 52 120
Ereurherg W ~Seplenbincler-Ring 57 100
Geschwister Soholl BHIMEIJE&E 28 a5
Am Acazienvabdchen Marlnnenstraie 12 a8
Faderting Schachplan 74,73 BS
Am Lusshem W Feuerherdi-Strafie 7 g2
Villa Buinberbnt Lindenshrafie 10-13 75
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wialdwiclibel Waldstyalbe 38 60
Kithnau Hapdsirafie 200 55
B jamin Binchen MRschurinsiralbe # 50
Sonmenkcifer Erich-Wenert-Weg 3 40
Fudhes und Elster I'-"Il:lf.-F'..-Pal.i:Il:-Iti'g 43 40
St Marien Fekstraie 3 i
Cranienstrafe | Cwanienstrale 78 18
Kultureinrichtungen
Eiiturii Aol esse Mutzer
TeschinEimssem Jurkeis® Kithnauer Strafle 161 52
Staatiches Museum Schioss Mosighens knobelsdorfaliee Rl
e fuli Mahnkunde - Yoigeschadlbe Askantache Shrafle 32 2
BMuseasm iy Stadipeschichte Johannba® Schlpssplatr 3a Tortener Strale 44 18
ESchifa- und Schifffabh s Rofllau Claia fetkin Sralle 30c 3
Heimatmuseum Aken A, it

Schloss Mosighau knobelsdor ffaliee 3 L1}
Schioss Lubsum A Lnsshem il
Schloss Georgium, Anhalische Gemildegakeris Pamschkinalies 100

Wasser g Follau Saicdalrathe LN
Schioss Groliihnau Hhenhansirafie &

Fuppentheater Dessaw

Ferdinand-v -Schill-5trals 7

fnhaltisches Theates Fiedensplatz 1 550
Altes Theater (Kukursentrum} Am Aken Thealer Unhiay
Konzersaal Marienkince Srhlossplalz

KA

Stadtisches Arbestsamt

Ausurst-Bebel-Platz 16

Anhaltische Landesbichensi Zorbster Shrafe 10 u. 35 285
Stadtheililiofwek Siid itelbeeite 12 100
StadthilslioSed FRolila Sibdalrafle 9 i7
Stadteibibliofek febigh Elales 57 /4% 16
Stadtbeilbialiofed Foberberg Lindenstyalbe 3 12
Stadbardhiv Lonie Gomse E]
Landeshauptarchiv Heidestrafle 21 KA
Aamsleihstele Rodieben Stehbaﬁ E] '
| Bnshenespehinade Grophesalies 38 [
Iiisbed hiduises Ehertalles 59-71 40
Stahhoes Siidsirafe 5 ih
| Latibeng anghouses Peterholssirafle $0/48/56 |
Loubenganghiser Mittelbret 6/14 -g
BooiraLt e e A Dyedeck 1

Sheliung Dessan-Torken Do rnejine i
Homes Fleger Sidsirafe § =
Gagtstatte Komhaiis Koinhaiisialbe 146 4

!

Belcrgers- e sol - Zandnuim r-ilt-elﬁ iB

5X. Eﬁﬂdﬁ& Genigenst. 15 35
51, ohamis-Kirche Johunnisstr s 11
Pabruskind e Wihek-PYiBer-Shrate 1 i
Stadiicinche St Marien, Rofilas Grofie Markistralle I
faforstelungskinche Tiebighkerstralbe F2 i
51, Pauhes-Kinche Radegaster Shrafe 13
Oy eieinags etk ingine Headesh, 318 s
5L, Joseph DHesdor fer Shr. 30 Pl
| Propsbel 51, Peler und Paul ferbester Sir, 48 ]
Ereuekide Pty hodestr . 3
Kiche 5%, Peber aster Strale 33 X3
B Fithonki che Lindensty 1 2
Waliderses Horstdorferstrafie 15 16
Grofkdilhmau &im Shiafhe 11 12
Chrishescirche Kirchsiralbe * 12
Kb ikt a Mittelshrafla 11
biildenses it 22 11
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I tin- LS Kinde Anhalter Shafle 9 2]
dwilfapostelkirche Kochstedt 5
K chessgeimeinde Mainsdonf Eohlenst . 5
Crorfkirche Rodleben Hewphstrafie ]
Khastsch Do Faltralbe 4
Cror fleir e MiEhlsbadt Do Fstralle 2
Patranatskindee Mesken Hieeken 1
Kathobscise Kidee Herz - Josu Schilleaplatz
Ew, Methodstische Kinche Tempetvder Str. 30
Jbifschee Geaneinds 72U Dessall Kanlorsh . 3
Evangelsche Frefkinchiche Gemeinde [Bapbsien) Albrechistr, 104 k.
Frei Evangelische Gameinds Mariensy . 34
| Meugpostolsche Gemeinde Kantorsir, 51
Musinische Gemeinds | 1slamscies Kl zeninim Parkslr, 7
Ew, Kirche Solinitz Solinitr
Ew, Kirche Natho Hatho
Ew. Kiirdhe Shealz Shrealz
Ew, Kirche Brambach Bramhbach
Jakobus-Gemeindehaus Eheaneesche Strabe 63 k.A
Verwaltungseinrichtungen
Einfichtuing Adresse
| it jchi Desssa VWil -| chanamnn-Sirafie 33
Arbefsagentui Seminanplalz 1
Benrmesan, Uk umd Maturschotz Guskw-Bergt-Shalbe I

Bramd-, und Katastrophenschiitz, Rethingsdienst

skwLcke Shafle 8

Finanzami Dessau

Eihnasr Sialbe 166

Handwees kskamamer

Kodrstedter Kreisstralbe 44

[HE Halle-Dessons Lange Gomsse 3
Justizvolpugsansialt Willy-Lotmani-5 rafle 27
Lavfeshauptarchiv Sachsen-Anhalk Hejdestrafie 21
Landesiachmungshol Sachsen-Anhalt Eavalerstrale 31

Landesyerviaingaamt, fulenstalle Dessau-Foliba

Kl Strabe 161

]

fapest-BebelPlatr 16

champsamt
Polizeadirektion Sachsen-Anhalt st

Kithnaue Strabe 161

Schubrerwalbung, Bldung, Ko,
Sorales, Gesundhelt, Velerindnseson

Walksbrale 1 Ferdinand v, Schillsrafic 2

St bvernaaliung Dessa-Rofla

Ferhster Strafe 4

Reathenes Fofilau Mkt 5
Theflauanmt, Teclnsche Ratiaus Finanarat-Albei -5Strafle 1
Lipmwesttamdesamt winlizer Malz 1
Gesundheitseinrichtungen
Eiini icht Adiesse
Antpinetten-Apotheke Antoinettensirafie 11
Apotheke am Bauhaus Giopilsalies 50
Apotheke Bm unkersperk Ernst-Fnde-Syalie 4
Apatheke am Leipiger Tor Franzhale 139
Apotheke am Lussiem Withelm-Feasaherdt-Shrafie 17
Apotheke i Kaufand-Cente Al tesw
Apotheke mm SEdtischen KEnoem fapormn) 3
Bar-Apotinde Edimerstyalbe 10
Elre-Apoueke Heaupistrafie 150
Fuist-Leopold-Apotheke Entoinettenshalle 37
Georgen- Apotheke Essener Strafie 14
Ginkgo-Apotinke Lidiceplatz 5
Hesde-Apotheke Heideplatz 3
Huber us-Apotheks Hieldestralie 97
Kobold-aApaotheke Sckersirale 3a
Kristall-Apothedks Gulenbergsiralie 4
L daen-Apatheke Feafisler Shafle 11
Paracels Apotheke OHG Hemmpdsir, 124125
Park ApoSweke Tiehigker 5ir, 58
Pelkan Apotheke fi
Ring Apotheke Grengsh. 5
Ruosen spotheke Schochplan 38
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Hossel Apotheke Mordstr. 14

Schwmbe Apothelks Asicanische Strafie 51
Sonnen Agotivedke Askanische Strafle 107
Sonnen Apotheke Fageleburger St 16
Stein Agatheke Heidesl. 245

Ly . Railie &liechishale 4

[ Cagentrargsiralbe 25
Cv. Hendrich Kavaliershrafle 37
FEtla &l echishafle 107
Cx. Liesche Atener Stralie 20
Hilibes Aun Leipziger Tor 1
Leidich S Leipaiger Tor 1
Bniining Am Scholiz 9

Ly . G Jan dei Fedigker Kinde 1
Cy. Didring Asicanische Shrafie 84
Ly Groh Auereeq 38

Dopl. M, Welhrich Bavharssirale ¥

Cx, Thuesk Bavhasssirale ¥

v Hifter Diesdorfer Stralbe 35
Capl. M, Hiinlcke Ellerbreite $k

Cy. Halb Ellehiaite 69

Cx, Sobeck Erich-¥einert-Sale 2
Oy, Thidne Goethestyalbe 3

Cx, Brodeert Hauptsirafe 154

e e Haiptshafle 132
Liker Hauptsirafe 124

Ly . Bochinia Hatsmaninslalhe 3a
Cr, Becker Heldestratie Se

[ Heideslafle 27

Copl, Med, Soles Heddestratie 101
Darsonw Heinrich-Heine-Strals 23
L. Hurge Johannesstafle 1
Loreng Eawaliersirafe 43
Diarsow Elimghormiveg 15

Cx, ik Kinigendorfer Stralie 57
Ly . IMaishes Kdine Shafle 10

| Lange Kreuzhergetrafie 105
Schomacker Ledudeistrafle 14

Cr. Brummse Magdetamgersirale 15
v Hildetiandt Magdelusgersirale 16
Fardiolph Mordstrafie 14

| il e . Ktiger Praberholdham 37a
Cx, Kohd Frang-Mehring-Skalie
Ly, Mick Sledbingsstafle 32
Cuow bl Staskems Weg 78

Cx, Benecke Esmsener Shrafie
Hageinann Tulpeweg 51

Capl. Med, Bremning Wiallstrafie 21

Bausch Wiallstralbe #

Cx, Rosocha withelm-Feverhendt-Srafe 13
Hilliebwandt Fefvstey Shafle 37
il Mied. Beascke Bauharsstyalbe 7

Cx, M. Piedffer Birkermen 2

Lx. 1. Plaifer Birkaimweg 2

Cx, Franz Dessauer Shralke 59
Maquarndt Flurstrafle 48

e Grensiralbe 5

| Wege Jahnsirafe 1

Ly . Plaiffes Kdhrred siralbe 10

Cx, Irmes Mordstrallie 14
Engelskinche Poskstralbe &

wialiraf & Pariner
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Mittka Albrechistrate 107
 Viogel Grengstrafe 5

Lo sialle
D Bever Albrechistrafie 121
 Or, Hundeshagen Albrechistrafie 121
1.0 Angely AlbrechElale 121
O, G, Strawchmanm Antoinettensiraie 37
D Miller Gropiisallee 3
L Suren Gulenbergsiralie 25
i . Vol Guterbesgstrale 25
Civ, Tuke Enchstedier Krelsstrale 11
D, Maritz Lukoerswalle 7

i

EEE

:

E%Ei-

=]
3
:

Cir, Kersde
O, Heidlas
Cir, Sobeck
Ci. Mulbimaim
Ci. Wolter
Trenstwertier
. Moack
Cir, Kemsih
Dt Chipowice
Cir, ‘Wil
O, Pulilimainn
Cir, Petersahn
Ch. Heli timg
Cir, Seches
. Wioss
|Arzte (Internisteny | |
Cir, Refbe Alwedhistrabe 4
D, Theimsrt A Burgwaall 103
Cir, Soac e Am Elprawilion 1.2
. Guik A der Faehiger Kiche 1
Cir, Schaolz Ao der Setiger Kirche 1
D, Reinke Lidaceplatz 4
Cir, L, Schille Berfiner Shale 53
. G Schille Berlines Swalbe 53
Liv, ¥egener A4
D . Weiwreich Ebalee 168
| Fusmped Elertwefte A
D . Kasdh Giengshafle 5
Civ. Reinhardt Grofle Kienheide 39
Cir, Haeth Heldestralie 243
Tenger Hieideatrale 243
Cir, Schamict Eantoesrafie 27
D, Lepelit Eavalerstralie 37
Cir, Koenkg Eart-welll-Shalbe 41
O Crban Mesdinsstrate 4
Cir, St inig Siidstrafie 36
O Halwn Walbwrgstyale 3a
Cripl. Mexd. Lange Tebigeer Shafle 58
fentrenbonzept Dessa-Rof vii



Copl. Mexl, Feschiilz Schodhplan 37

L. Hildasbw anadt T e Shrafle 44

Cx, Pasche Tartener Strafie 44
[fuzte (Noturheilkunde) [ ]
| Cr, Hedhig Birkereg 1

Ly, Backer CalMaiia-y -Weber-Shralle 24

| Joguste Eduardsirafie 20

]
lF

Copl. Med, Zimmermann Ascanische Strafe 107
L. Blodau Koimihaiissale 85
Cr, Lorenz Heldestrate 9
Oy . Swoboda ﬁ 38
Cx, Kihler-Seehar Aiersiralie Ga
L. Backer CaltMaria-y -Weber-Stralle 24
Ly, Hadecke Gilwicer Shrafie 1
| Vagel Grengsiralie 5
Cx, ¥ieins Kirnersiyalie 10
Oy Scfwajve Linerstafle 2
Cx, Lobse LM o larmenstraibe 13
Cx, ABhn
L. Plate
Oy, Leswii
Cx, hiette
L Wieck
20" Anyelo Abredhistrate 121
Fuichowsk Alte Shalbe 118
Liesche Atener Str, 2a
Welns Suri Alteay Theeatsy 7
Wolzlersr Am Creledk 1
Eckest A Leipzger Tor 1
[Hie e Askanische Strafe 84
| O, Raschodph Bavhamsirale ¥
Spiela Beathorenstraie 7
| Hopégarten CarkMaria-v - Weber -Strafie 23
| Humdeshagen CailMaria-y -Weber-Stralle 23
Ehm Cosvaoer Strafie 2a
Spiela Diesdorfer Srafle 35
i ller Dawfstrafie 13
P e -5tk Esseany Shafle 23
Mucke Fabriksirale 4
Ly, Vollstadt Ferdinand-v -Schill Strafle 23
L, Schwnidt Fischerpivey 24
LUidet Franesiafle 102
Cx. Brockert Friedensalies 2
Dxcasirich Friederickenplate 43
Kaodh Friedrickenglatz 43
Baler Grogar Strale 3
| Dipl. Med . Herzog Graes Stide 3
| Glesenberg Gronasiralie 5
Dk Gremzsiralie 5
T Gushaw - Jouthe-Strafe 11
Ov. Buchhol Hawptsty afle: 18
il Wialiraf & Pariner
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Dripl. Med. Tabamchnibow Heziderstralia 100

| Lanvgthoder Heldestralie 352

. m:n_hd Hexing ich-Heimest albe 33
Herrmann Karlsirafie 16a
Heschles ayalerstrabe 77
Pl Ednigendorfer Sirafie 57
Crpl, Med. Schneidar Eirnersiralie 10
Reinbath Ko riansshrale 44
Brache Ereuzhergsirafie 160
Tiust o t-Wieill-Siralbe 44
Bartel Lichtenauer Strafie 34
Cripl. Med. Losenz Linsdhenshyale 141
Cpl, Mied. K. Braunsr Luchstrafie 26

| Cripl. BMied_ K. Biaimes Luchsirafle 26
Engels Luchstrafe 17
Hupperts Lusdwigshafier Shrafle 69a
O Lowediz Lutheiplatz 2
Hehlhase Luthersialbe 34
Taimin Mainstyale 17

Miwdoi f Marlannenshafle 13
Latymanan Mo ensiralbe 15
Tacheg Maerairalie 34
Bidhame bdster Shrafle, 11
Happrich HMordsiralie 14
Biitner Cranges losirafie 30
O, Itz Poeteriolzsralbe 15
Clement Porsesirate 1

Fraiie Porsestafle 25

Hahn Postsiralle I
Maboszyk Ptz 34

Crpl, S3oam, Movrer Puschkinalies X7
[l Shoam. Fupietta Puschkinalies 27
Hufoanii Fainickestrale 44
Huhin Rermstrabe 9

B s ey Bofbier Strafle 1

Cir, ldger Saarstrafe 13

L ange Schochplan 36

O, Tennert Schochplan 36

. K. Schamadt Sehastian- Badh —Swalle 17
Civ, Rudolph Susigker Shralie 1
Howrva Taitens Shafle 53
Civ, lab e Waldweg 46

[ . Eqpelraut Walktralie 71

Honner Werfisirafe 2

Sinan % Sirafle 56

Skidtsches Kiindosn Dewsa fascavweg 3
Drakonssenkrankenhas Desso gembH Giopidsalles 3

| St JosepheKrankenhaus Dessms Kithener Sir. 93
SL Kiankenhais Dessan | T Tk B i Fiheinsly . 47

Fristire und Kosme tik
Eimric Adresse
A, Vedoenstedt MaxLademann-Stralie 26
Angelics Alecht Buigwalstyalbe 63
Andrea Gomert Schafersirale 10
Anke Schule Eaornhanssiralbe 31
e e Ta b WihehnFeuerderdt-5halle 2
Beadriy MHiller Robesirale 7
Beauty & Hai GambH Puschikinalies 21
Birgit hmiker Weinbergueg &
Cangla Wille b giiersiralbe 46
Christine Bumples Traremiindes ¥eg 48
[¥. Biandt Fu t-Wieil-Siralbe 5
Cragmar Miztzko Gohwasr Shale 14
Diaina Schulnges Elsabethst afle 50

Zentrenkonzept Dessa-Rol



gnhang: Ubersichistabellen

E. Kaitel Baueirweihe 13

Ot anefl Colors Kavalierstrafie 49

i Friseur Dessail GobH Rabestialie 18
Frissursakn Haarscharf i

Fr s sabon Kaman-1n Eduaidsbafle 20
Frismarsakon Kerstin Tibe Eormhaussirale 1
Frisewrstlibchen Brigitte Lange I der Flamke 24
Frisdr Klier GinbH MIE:I%IHI 2
Gabriele Patspchyk-Bachmann Elkerbreite a

Gitta Pastael Birkenbiaile 29
Gudrun Reinhardt Eirnersiralbe 10

H. Higlschder Do Shrale 93
 Haaphege Dessas GmbH Auerven 2
| Haarp flege GbH Haupst afle 47

GmbH Elbales 54

| Haapege GmbH Asicanische Strafie 130
Haap fhege GinbH Holasdwasse 7
| Haapfege GmbH Bihmische Shrafie 35
Haarplege GinbH Heideslrafle 233
Haashuidie beastsl har Anminetensiyale 37
Haastudie C Geblar kithener Strafie 6
Haarstudio Carat Toinaed ¥ieg 6
Haarshidie coupe et coulewr Renckestrale 13
Haarshudio Creativ GhR Aiersiralie 51
Haastudie Creatv GhR Heddestrafie 31
Haarshidio Cut for Cut Sehiffesstralie 39
Haarshudie ke figaro Eavalierstrafie 20
Haar- und Cosmelic Parne &G, Rofllauer Strafle 29
Hannelore Bithcher Goethestrale /8
HCP Haar- und Cosametic Patne &G Grolie Makistyalbe 4
HCP Haer- und Cosmetic Partner &G Hampdstrafe 1

HCP Haar- und Cosaedic Patner oG Magdelwrgessirabe 19a
HCP Haor- und Cosmetic Partner &G Goethestrale 20

Hizide Krdniger Asanische Strale 50
i Richiag Dranientaumes Stralbe 5a
Hieinicke und Sdhopf GmbH Farbester Shrafie 20
Hexinz Fingel Map-L adermanin-Shafle 26
B Frisewr Dessan GanbH Kinpendorfer Shrafe §
i Friseur Dessail GinbH Sehlossst asse &
B Frisewr Dessan GanbH Ereuzhergersiale 162
i Friseur Dessail GrbH Fifz-Hesse-Shyalbe 3
B Friseur Dessan GmbH Grangsirale 1
i Friseur Dessail GobH Foenisty afle 9
B Friseur Dessan GmbH Eleshrele s
B Friseur Dessail GobH Hamgslafle 46
B Friseur Dressan GmbH Gropusalies S5
B Friseur Dessall GoibH Askanische Strafle 57

| Igeloig Sclwemani GuSenbergatrabe 13
Jeanning Kodh Cessancs Skhalbe 16
[T T Dansdkesh afle 33
Earodn Rathwmeann Schifferstralie X5
Kosimelik Sahon Craati Sohifferstralie 2
L. Harkmarm I¥aster —Sirafe 103
Lisselolie Rabea Aum Dyejeck 38

Bohiie Haarphege kihlenstrale 40

0. Hanke Fr e salon Dessauershafle 36
Renate Kerstan Vockeroder Strafie 14
Henate Kinig Dohlermweg 17

Rene Sellmer Eurk-whell-Strabe 5

Byl Coiffevr Ralsgesgss 2

ESabine Exainitzki Krevzhergerstralie 162
Salon Cleopaira Ackersivalie 31

Salk Papst Waldweg 58
Schnittstele Mord Mendelnhnstralie 7

| Sieqlinde Knoblodh Viakdweg 26

| Steginde | ademann Hainrich-Heine-Siralfie 23
Sumanie Masel und Susanne Viertel GLR Liniuhsiralie 1

Sylke Sager Fromzsirafe 125
Eralirens] Koppehe| Goethestrafie 16

X wialraf & Partner
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Syurveda-Wellness- fenfrum Ehertales GG
Ulla-Chr tinea GrolSimanm Fiedrichstyalbe 17
Andrea Helnrich Birkermeeg 8
Angelika Schaffranks Miainsdorfer Strale 55
Anke Krumpe Kavaberstralie 15
Annett Trapp Staclbwren 44
Beauty amd Hai Puschkinalies 71
BeaubyFach- fZentrum Dessan Altpiihbstralie 50
Bigit Altimainm Linsfenshyafle 40
Caroda Stephan Grophuesalles 43
Dwed Gesuniifuss Hatsgasse 1
 Cupphe Cayna Kosmedik Fasaneavwen 12
Ewalin Westarkamg Echillersh afle 8
Geida Liebigt &l Delinau 29
Haer- und Cosmetic Patner &G, Rolilauer Shrafe 29
Hans Dietes Fetthack Ednigendorfer Sirafle 75
HEP Hoew- undd Cosmetic Parfer 2.6, Hepistrafe 1
HCP Haar- und Cosmelic Paitner &G, Magdeburgerstalbe 195
HCP Haar- und Cosmetic Parine &G, GoeSwsliafle 20
Heanicke vnd Schopd GanbH Ferhster Strafie 20
Hedga Hirscimani Miakresrale 3
Jeannetie Stein Wachokicrwmg A
Jeins Kosmetike u. Fullpflegepraxis Tka Lepe Albrndihlessir albe 540
Kathrins Kosmetk- vnid Fulipilegeshudio Winlitzer Strafie 67
Kalrin und Kerstin Bisane Ghi Reinickestyalbe 37
Kerstin Destler Waklwen 33
Klans attie In dey Flanke 35
Elmes Peder Maeinhardt Meaenhofenwep 13
Kot Saon Oreati ESchiffersiralie 29
Kosmeti- und Fufipfegesalon M. Mesmann Mekroshaie 3
Kaosmnetistiido Lachenveeg 4
Koo metkeiudo Kihnast und Sieles Eimerstyalbs 4
Kresmetiostudio ka belie Bhemenauersirale Sh
Kosnwetkostudio La Vita Ak anbchesl afle 95
Kresmetiostudio Passoik Amalensiralie 29
Kosmetisstidio Predf Hiidestralbie 133
HMandy Pohlmanm Vior dem Fililing 9a
Hesdoun BManich Kavaleratrafle 5
Honica Winkier Friedrichplatz 2
Micohe Kieflra Hiidegtrafle 31
Silke Reiche Fappelgnnd 45
Roenabe Maquardt Derssanms Shiaflhe 36
Resicosch und Dittmar Heidestralie A
Sahon Cleopalra Sckershrale 51
Seqlinds Bitner Eichermueg 58
St Sigric Schillerstrafie 12
Lta Frainge Cai-Maria-y - Weber-Shalie 1
| Uik Shuplanek Rehmmnplsirale Mo
Werpnika Liebokd Faesty afle 1
Wink ler Kosmetikc-Stdio Brambacher Strale 42
Hotels / Gastronomie
Einarie Adresse
Hotel Blingerins Mendelsaodmshyale 43
Hute| Mo Eanhsiralbe
MH Hoded Diessms Ferhsher Strafle 20
PerEion Moid Kansialbe ¥
City Pension K. Richier e K Arkersiraiie 3a
Peision Sod Hiidestralle 181
Efzp Hole| Dessas Solndzar Alles 4
Parkhobel Dessas S e 4
Pension am Lusiem Eremstrabe 1§
Pension 1ged Aan dei bpellache: 4
Pension an den 7 Sauken Ehertalles G6
Peqision ulies Shallaiger Shafle 23

Zentrenkonzept Dessa-Rol




gnhang: Ubersichistabellen

Schlosspalsis GimbH Presrastyalbe 76
Haobel Thiwinger Hof Hauptsirafe 179
Huotel Gaini Kochsbedt Kahniperwionfes Styafle 36
Hotel Grimes Baum Kinpendorfer Shralie 4
Hiobel Zum kiaimen Prinzen Erich-weiner-5halbe 16
Hobel Ebvterrasse zu Brambach An cer Ebe 2
Landgastiol und Pension Zur Linde Hauptstrale &
Gasmtate Fum Holawrm Haigdstrafle 137
Hiotel Lamsher Hauptsirafe 137

Hiobel Fuim Ardos

MitteFekdsvale Ma

Fofilaver Hof Hmﬁfﬁe 14

Aol Agcanische Strafle 113
Gasthausle suenai fem Aten Dessaio Lange Gasse 16

| FatshoBer oo Dessm Zorbster Sirafe dh

| Athen Heufestrafie 204
Athen Luchsiralbe 15

| Blergarten Magdetnwgersiralie
China-Restaurant Hang- fhou Kochstedter Kresstrafle 11
Chinaresimrant lade Luchplatz 3
China-Restenrant Lokesgarken Adkersialie 50
China-Restairant Shanghai Haiigpdstrafe 1540

e B Des Fortester Shrafie &
Dormotel Parkhotal Soimenalles 4
Gaststatte Don Vincenoo Rehsumpisirate 16
Erstes Dessauer Karboffelhaus FTerbyabersialie 17
Goststatte Athos Enrnhaessirale 1
Gastmtatte Ohympia Bittesfelder Shrafle 56
Goststatte Tokyo-Haus Elsabethsirafe 41
Giechisches Restaw ant Hebubes Lindenstyalbe 12

Eoipnadeneck Ferdinand-v -Schill-5trafe 2
Ko Cechedhae ser Siralbe 19
Leonidas Sidiropados Restaurant Athene 111 Hohe Strafie 10
Maiannenklbuse Maviammensiralie 13
Peking Einbe EnitoineHenshy albe
Pizmeria Eavalierstrafie 49
Pizzer i Casbell Heideslrafle 7

Pizmeria Costelle EarkLicbknecht-Skale 2h
Pizzeria PRoooko Alwechishialle 26
Piorseridion Rehspmpistrafie 16
Restawant Marinai s At Echwesgarten 2

Fiirst Leopokl Friedensplatz

Wisiatuben PAchtedaus Kirchshyafe 1

fel ke An der fdvia
Antalya-Grill Fromzsiraie 153

Ao Tt Wittenbergeratrae 71
Asia-Tinbass Junei sshrafle 1

Biackere Seinede Kavalierstrafie 53

Bllo Alkas Kaasongtl Kaithenerstrafke 100
Bl Merci Am Lussdgarben 6

Danecer - inliss: Wiy -Seehabinded -Ring 58
Fahland, Ssmone Bemrgreinaerstrafie 16
Fl'l.'ilall.'HEhg EiEen OHG Beinsdorfer Stralbe 38
Grillhenes Abis Doner Cessaecr Skhale 53
Hizina Linbiss Luchplatz 3
1. Slegert Grofiring 11

dDonalds Deutsohdand Kavalierstrafhe 71
Snack-Point Hauptsirafe 115

Walter | Poter agdelwrgersiralbe 54
Cafés | Eiscalé

Antonin Palermo Hauptsirafe 24
Srkaden-Cafe Johanrisstr afle 14

Cafe Bchenioans Lindenstralie 1

Cafe Meci Jumi Lusigarben 6

Cafe Mrosek Eavalierstrafie 49

Cafe Rendezvous Robdonmseg 32

Cafe Rose Waldsirale 14

Cafe Tropica Friedrich-Sdhnekder-Srale §
Cafe Thrkpam-Bade Gropusalies 57

Walkaf & Pariner
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Cafe und Bistro i Bahnhof Fi fz-Hesse-Shyalbe 47
Fortsetzung Cafés [ Biscafes

Cafe Vemaza oy alicrst abe 49
Capri Elscale Withenbergerstralie 71
Cup & Cno Feabaler Shafle 30
Crrk, Hiige] Ferdimand-v -Schill-Srale X3
Esscafe Folllas Dregaaues Shrafle 3
Frlthaiif Kaffeehais ¥Wassaily Kavalerstraie 37
Giasbstatte Ouitschek Friedrichstralie 16
Gelateria Balla Yitaa Eoirfusshrafle 36
Hmns Schimamel Friedrdh-flaumann-Sirale 16
Jade-Bar Werdersiralbe 30
Kohdhoff s Bscafe Eavalersirale 58
Kiihil "5 Eisl s Kleiwing 68

[Mario Mitsching Bahmhofstraie 21
Cale Mrosek Asicanische Stralbe 52
Tanzcafe Glnthe Fagubhner Strafle 20
Lhare Wpagt Ferhster Strafie 16

Reisebiiros

Einrichiung Adresse

Andrea Kraise Teavaminder Weqg 1
Arno Schicremgen Kornhaussiraie 311G
ARSI EI5Ed Koy alierst abe 49

City Resehimg Regina Spiz Ferhster Strafie 14
Eviroamesd Bume s Hijderstralla 7
Ewa Lansch CarktHaria-v-Yoebar-Sirafiel
Express- TOHK A anisdhe Swalle 32
Gisela Thieme Eavabersiralie 49
Hit-Reseldo Relmene Strabe ¥7

| Lange & Hohamann G Goefhwesirabe 41
Monorama Touristk Bigh-tra Albrechisplatz 15
Il Rzisen Magdelurgesiralbe 73
Retsabirn Anhalt Alwechisplatz 11
Hit-Reisaliii Eimnst-Finde|-5ialbe 4
Roetsebiiro Klie Hepistrafe 15
Lufthansa City Centel Sachsen-Anhalt-Towrs GmbH Antoinettenstate 1
Reetsatuirn Ml Hizisestrale 179
Reefgebuiio Medoe mani Ulaibese|t Ferbaler Strafle 37
Retsabirn Rossal Haupistrafie 26
Refsebiio Sun B Fun D Shafle 60
Reetsebiirn Temra Travel Goethesirabe 41
Refsebaiio Terra Travel Hiiderstr alie 31
Retseland GmbH Eavalersiralie 49
Reisetreff GhR Trawemnde ¥Weg 1
Reiselyefl GhR Heideplatz 4
RetseverkehrsgeseBschaft Vetter - Tow stk mbH Heidestralie 13
Ropsse |- Tour stk Haupistrafle 26
Torsten Baoke Stiftsirale 12
waltraud Saft Reisens Strabe 27
Wiricke- Toursbk B gralstralie 11

Banken, Sparkassen, Versicherungen

| Einir_lmmi | Adresse |

Conmamezbank Kavalerstrale 30
Dyt Bank Kavalierstrafle 20-22
Cronshbsche Posthank Eawaliersiralie 30-32
Cwesdne Bank antoinettenshalle 33
Cresdner Bank EarHL ebknedht-Shrale 4
Hypo Vereinshank Jobwaninissialbe 145

| Ing-Difia Heidestralie 348
Ing-Dhifsa Fillz-Hesse-Shyafle 47

Zentrenkonzept Dessa-Rol
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gnhang: Ubersichistabellen

Al edhistrate 35

hrw Anhalt-Biteriekd Uhlmndstralbe *
 Kreissperkasse Anhall-Eatterfokd Magdebuw gessialie 17
Fretssparkasss Anhalt-Bitker fekd Gasstow -Bergh-Strale (58)
Krpissparkass: Arthalt-Fatte feld Sheindse quiea (58]
Krefsparkasse Anhalt-BRterfeid Meinsdorfer Strabe (S8)
Santandder Consamer Bank AG Farbester Shrafle 32
Stadfteparkoasse Dessal Jushis-y -Liebig-Shate 2
| Stafbpearksse Demsal Postsiralle §
Sladtapark asse Dessal Lidiceplalz &
| Starftaparkisse Dessau Heldeplatz 1
Stadfteparkasse Degaau Koimhaises Stalbe 31
St bpearkersse Dewsan Bravereksialbe 13
Stadsparkasse Dessau Ackersiralie 1a
Stadsparkasse Dessau wilhebn-Feperherdt-Srale 15
| Stofbprariosse Dessoa Sawlstrafie 121
Shad spark asse Dessau Alienwed 28
St bpearkersse Dewsan kawalkersirate 71
Stadtsparkasse Dessau Ellerteite 41 4ia
Stadtepark asse Degaom O anienbames Shalbe 5
St bpearkersse Dewsan Hampdsirafe &6
vokshaik Dessai-Anhalk e G, Grolbe Markishrale 12
Vokshank Dessau-anhalt 2.6, Hauptsirafe 141
Vokshank Dessa-anhak e G, Hatagaas: &
Vokshank Dessau-Anhalt e G, Cranienbausmer Shralbe 1
vokabhaik Dessai-Anhalk e G, Bitterfelder Shrafle 54

Viokshank Dessau-Anhak .G,

Ermst- Firdel-Stralie 2

wokahark Dessal-Anhalk & G,

Kleulsde Swalle (5B)

Vokshank Dessau-fnhak .G,

Auerveeg 38 (58)

vokshark -Raiffesenbank

Ceditache FBenbeversicdierung

Wasserstadt 46

Ferbrsted Shrafle 32

D itache Baibenversichauing

Antoimetenstralbe 37

Ciesbsche Hentmmﬂthmlﬂ S Alten Theaser

Armiit Klapproth Renikensirafe 32
Crainied Barlin Wierdershafle 6
Enno Hobaesch Ibbenbimensr Stralfe 30
Heinz-Jpachim Hintze Hegekrafls &

Jons Tauber Luchstralbe 1

Il bees + P ahl Viersacher ungskonton Gl Jobwanmissl afle 6
Vokar Thiekemann Doy fstrafie Sh
Adhtert, Jens Wl Siralie 45
AFA AG Sliftstralbe 13

Al Architekibur- r=Asscion e Knamhseng 74

Alianr Houpber treth mdg Pmschkinalies 55
Alianzg Versichesung Maeratrafle 34
Allanz Versichenungs &G fnininettensiralie 33
Aumdang, Holger Euhnauer Strafle 67
Ankie Helbing Cessacr Sirale 64
ADK Sadsen —Anhak Haigdstafle 1738
A Sachsen —Anhak Glwicer Shrafie 1
Aslrid + Kigen (1 Rty albe 4

AA- Generaheeriretung Grofie Wesenhau 19
Barbeld Schimidt A Weldchen 1
Barmer Ersatekmsse Dessapcarstralie 5
Barmnes Braatekasse Sifftstralte 11

Barth, Daniel Wardarsirafie 6
Baver-Kunze Shftstralie 16
Beiger, Dt Ledsrehib-Dherer-Siralie 5
Bernd Gimwr Rabhestralle *

Biener, Thomas Rossnbunger Shralbe 69
Bihame, Wicland Lechstrafe 15
B | Hiaibon Burgwallsiralie 4
Brandt, ¥olpang Fricderckensialie §
Buchhedz und Kalnt Franzsirafle 135

Walkaf & Pariner
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Fentrenkonzegt Dessa-Roflae

Bugl'ld Fuppeit Hiidebi Gickeimweg 14
Chw isktine PFlg Franzstralie 125
Czaster Wolfigang Sthinssplatz 3
D, Deutsche Angestellban Krankenkeasse Am Aken Thealer 9
DA, ?&“ﬁ:lm@ Pries wind Pelckei T Fapermvendg 14
Dipieeicn Kurt-weil-Swale 11
Ciotenicn Ereuzbergsirafie S0
Dk Dessaney Shiale 268
Dk Friderdeenplate 4
Dk KOSy Shralle 77
Ciotenicn Schudsiralie 18
Dweivick, Beimnd A W ok 4
Daustsche Algemene Versichenmg Robesirale 5

Denstscine Kiankenwersicheungs AG

Jodwani-Feier-Shrafle 36

Denstscine Kiankenwersicheungs AG

Fiiedrich-Mavmaimn-Salbe 12

CEVE Devtsche Eisenbabn Versidnmg Goethesirafie 13

DEVE Geaweralagentur Patya Achbert Grazer Shralie 1

CEVE Yarsicherung Petarhobstrale 15

DGR Redhisschiilz GoliH Grengsirafle 5

Dk Herrmsani Kavalerstrafle 3

Dk Paplke Birkenallee 6

Ditirich, Chiistian Tunmishrale 20

Ly Deutschee Krankenversicherung AG Dessauer Strafe 40
Daanbrovevskl, Hairy Bar annenstyate 20
Cresdner Bank AG EarH ebknedht-Shrale 4
Ehefrard Schitt O aniper el atle 30
Eckert, Wrgon Cranientmemer Strafie 9
Ehilich, Karl-Heinz Am Bachgrund 13
Eichler, Lie Sehastion-Bach-5Strale 14
Eke Fagediya Mauthstrafle 11

Fenest, Swen Friedhofstralie 47

FBEo Finanzierungse mitthegs-und Bildungs-Konte-Dessoms

Al Gesngenig a ten 14

Finaiz-Profi-Arbalt Lid.

Einst-Findal-Stalke 2

FRG, Axel Earnhanessirate 49
Fremzel, Peday Miosalgiraie 5
Frisch, Michae| Bavmscindeveng 3
Fiirtig, Buridard Brelscheidstabe 29
Giebhardk, Boting Eastanicrvweg 12
GEK Godind e Ersalzbasss Hatsgass: 4

GEE Gminder Ersalzkasse Johannisstralie 5
G dageniun Marlies Fucke Baurmsesstralie 33

lenicke, Woligang

Aok bk Stralle 114

o, 1 Eoochrated ber Kretsstrabe 44
G, Ingpe |

Hamann, Dieda Tiefer Grumd 39

Hamburg Marmbeimes lrcenier Yalkentin Franestrafe 151
Hamburg Marmbelmes Verschaommgs-AG Heldestrale 102
Hainburg Mannheines Vorsademmgs-A Ratsgans: &

Hamburg Marmbelmes Verschaommgs-AG Eiihnauer Stralfe 37
Hainburg Mannheiness Versadenungsgeselischalt Agenhir-Center | Ludhplatz 3

Hammar, Lido Gothaer Versicherung Heldestralie 350
Hares- Jigen gwes Kornhausshrale 3

Harald Schrdcler Karkirate 25

Hartmainn, Hans Mbster Shrafle 103
Hapdngenhsr Hans-Peter Remann Withelm-Basch-Stralie 47
Heller, Marion Birkenalles 13c

Hinfre, Heing- Joachim Hegelstralie 6
Hirstowski, Karsten Mohsshafe &
HMI-Organisation Renickestr e 45
Hobasch, Enno Ibbenbiirenes Shalbe I
HLE-Cobiung Kayalerstralle 17
HLUK-Cobasrg Feabsler Strafie 12
Dcbuinia-Wesrsached Ling Bosenlamges Shrafle 60
Ik gesund phs Kochstedier Kremsstralie 44
KK gesiind plis Feafishei Shafle 37

Ik Sachsan-fAnhalk Luchplatz 1
IFPOR T LIND EXPORT Rbflmer Schleesenmes Shafe 4
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gnhang: Ubersichistabellen

INYISERY GabH Kiefermweg 15

dpicohy, Hans Hodger Kmvaliorstrafie 13

JBF Fimandver st und Yermdtthag Brigitte laenicke Groliring 96

Jorws Linwiens Bertholt-Brechit-Shrale 15
Joachim Ml Haiiptsh afle 26

Jirg Schilldhenser Bernbarger Strafie 18
Kaohnt, Cuetes Schafeshery 24

K., Dngrid Askanische Strafle 110
Karin Zabed Riesigerstrafie G
Kauifindnmiscie Kiankenkasse KKH Ralsgassa 1

Kern, Ireme Sledbng §

Kilimey, Gt Eichesnaeg 40
| Klpprothy, Amdt Renickesirale T2
Klechlatt Ohnee Ghiz Sladbaeg 46

Klieram, Petra Heldestrale 350
Klose, Maron Fiederveeg 3

Knode Monika Karlstralle 28
 Koppehel, Luke Emsener Shrafie 5
Kraise, Andires Oechehbrserstialle 19
Kretschd, Sieglinde Hirtenhaisstrabe &
| Eriper, Thomas Fiedervemg 13

Lange, W indried Kithense Strafle 7
Ledwnann, Andres Albrechbsplalz 13
Leibner, Jigen Avierhalwseg 10
Lierse, Gomther Cessmeer Skrale 52
Liduianin, Dhete Marianmensirale 13
Loweng, Herbwert Ragubner Shrafie 14
Ludlei, Bernd Jearmed "Arc-Ring 18
Limemarm, Wiolfgang Cesmmeer Siralle 19
L¥H-Versicherumg Sthlachthofsiale 12
LvM-Versicherung Gerd Schaumbidfel Famrt-wiell-Stralbe 1
LyH-Yersicherumgen Miinster AG Siedungssiralle 43
Makleragentir Taubwe Luichstyafhe 17

M be-Lubse Mekaer Hardenbergstralie 5

I beres wd Prahl Versichernumgsionbor GonbH Dessas Jobsanmissl afle 6
HMartin Wil Am Lusiparben 9
Matthias Scholz Friedi ich-Maumann-Strabe 11
Meler, KlasLDueter Biterfelder Strafie 5
liosge, L Kawr-¥dedl-Shrafle 1
Iilier , Joachim Sawibreis 12
Ciffendtliche: Versadenmmgen Sachsen-Anhalt Beinbarger Strafle 4

A Verschanangen Sehlosmssiyasse O
st land, Kirsben Hampshals 4
Phug, Christine Heudesiratie 27
R+ Wersicherumg Wasserstadt 46
R+ Allgemeine Versicherung &G Antoinettensivabs 17
R+ Versichemmg Fremstrafe Ha
Resginge SRt Heidesliafle 337
Rene Mebster Fischereiweg 40
Rbnacke  Klemens Ellerbiaite 27
Riicikert, Bernd Haupdsirafe 56
Riidiger Siedentop Edthensr Stralbe 56
| Ruppert, Lute Luchplatz 2
Sabime Soknbbe Ahrechitshrale 137
Schlened, Beand Auqustensirale 10
Sohamadt, .l’.i'ﬂ Gropiusalies 57
Selka, Ancrea OmsietAcysiralie a
SHﬂEi:k, i i Kavaliershalle 17
Servicecender Dy Cessmer Salbe A0
Servicekonbor ¥ Troltzsch Albrechtsplatz 7
Signal lduna sgentur Mattingss Beige Koclstedter Kresstrafhe 44
Sitkel, Regine Abrechisstrabe 153
Soarareer, Thomas Renislafle 9
Steffen Fielrek Abrechistralie 110
Steffen Tanzer Heideslafle 151
Skoeck, Michas wiithelm-Basch-Stralbe 72
Sttt 'ﬁ"&“ﬁ:l'ﬁm Genel alagentln BCY GanbH Sskaniache Strafle 44
xvi Wialkaf B Pariner
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Shutgaber Vs sidwanngs Generalagen e BOYV GmbH

Huidhestr albe 7

Shyrezmers, Mario Erich-Weineat-Sirafe 19
Swiderek | Kibus Fiieadrich-Mavmaimn-Shalbe 12
Sk, Martin Kihnasr Siralbe G5

Taliber  Jens Luschshafe 1

Techniker Krankenkasse Heidestralie 3

Teichert, Bamberd Schlachthofsiraie 12
Thaelemaim, Yol Do fatralbe Bb

Thicmanm, Michas| Coppeleie 56

Torsten Wachwilz KOSy Shralie 56

| Trieped, Lve: Dessmeer Shrafie 73
Toodtzach, Wolfgang Ferdinand-v .-Schill-Salbe 3
Versichenmgen Airich Sehastion HBach-Strafe 14

Veisicherungalidio Frtig

Oranienbauer Shrale 41

Victoria Versicherung Aanische Stralbe 42
Vichoria Versicherung Holper Franks Harsmannsirafie 8
Victoria Versicher umgen Klass Lersch Enanberg 58
Volksfirsorge Verschenmgsgnppe Berirfosdirekiion Dessa Feafsgmmse 3
Wagenknecht, Madheel KOSy Shralle 75
Walter Ralbler Ereuzbhegatrathe 151
Wieamer, Hans- loachim Diibwribzer Weg 31
Weanes | Herherl 2 Anger Ga

Winkler, Margret Bimbavumeg 12

Wikiek, Carsten KiShener Salle 39

Waolf, Gimther Am Alten Theaber 6
Wolfigang Buthes BeiSwol-Brecht-Shalle 15
Winllmmsth, Mack Friedrich-Maumarm-5Sale 1

WOl B, Faine

Fiiediich-Mavmaim-Stalbe 1

wWrubel-Sidoendd, Ursula

Berfnlt-Sredht-Shrafe 24

Wi, sk

Echlossplatz 3
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